PROYECTO DE REFORMA INTEGRAL A LA “ORDENANZA PARA LA
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE”

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La ley del Sistema Nacional de Registro Publicos, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial 162, del 31 de marzo de 2010, dispone en su articulo 19, que, de
conformidad con la Constitucion de la Republica, el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las municipalidades y la Funcién Ejecutiva a través de
la Direccion Nacional de Registros Publicos. Por lo tanto, el Municipio de cada Canton
o Distrito Metropolitano se encargara de la estructuracién administrativa del Registro y
su coordinacion con el catastro. La Direccion Nacional dictara las normas que regularan
su funcionamiento a nivel nacional. Su funcion primordial es la inscripcion y publicidad
de los instrumentos publicos, titulos y demas documentos que la Ley exige o permite que
se inscriban en los registros correspondientes.

El presente instrumento tiene por objeto actualizar la Organizacion, Administracion y
Funcionamiento del Registro de la Propiedad del Canton Paute debido a las necesidades
generadas por la institucion y la ciudadania, y a la falta de claridad respecto a los aranceles
establecidos en las tablas anteriores.

Por lo tanto, es evidente plantear esta reforma acorde a las normativas superiores, siendo
necesario y urgente que se emita un instrumento de aplicacion en diferentes actuaciones
del Registro de la Propiedad en el canton Paute, por lo cual se propone el proyecto de una
reforma integral de la ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE, para que sea analizado, debatido y aprobado
por el Concejo Municipal.

El I. Concejo del GAD Municipal del Cantén Paute

CONSIDERANDO:
Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, vigente a partir del mes de octubre del
2008, en su Art. 265 dispone que: "El sistema publico de registro de la propiedad sera
administrado de manera concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades”;
Que, el tltimo inciso del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone

que los gobiernos municipales en el &ambito de sus competencias Yy territorio y en uso de
sus facultades expediran ordenanzas cantonales;



Que, el Art. 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que el sistema
publico del Registro de la Propiedad serd administrado de manera concurrente entre el
Ejecutivo y las municipalidades;

Que, la Carta Magna en su Art. 66 numeral 25 dispone: El derecho a acceder a bienes y
servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a
recibir informacion adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas;

Que, el articulo 226 de la Carta Magna, prescribe: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actlien
en virtud de una potestad estatal, ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”;

Que, el articulo 228 de la Constitucion ibidem, preceptua: “El ingreso al servicio
publico, (...) se realizaran mediante concurso de meéritos y oposicion, en la forma que
determine la ley, con excepcion de las servidoras y servidores publicos de eleccién
popular o de libre nombramiento y remocion. Su inobservancia provocara la
destitucion de la autoridad nominadora”™;

Que, el articulo 229 de la Norma Suprema, determina: “Seran servidoras o servidores
publicos todas las personas que en cualquier forma o a cualquier titulo trabajen,
presten servicios o ejerzan un cargo, funcion o dignidad dentro del sector publico.

Los derechos de las servidoras y servidores publicos son irrenunciables. La ley
definira el organismo rector en materia de recursos humanos y remuneraciones para
todo el sector publico y regulara el ingreso, ascenso, promocion, incentivos, régimen
disciplinario, estabilidad, sistema de remuneracion y cesacion de funciones de sus
servidores (...)

Que, el articulo 142 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prevé: “La administracion de los registros de la propiedad de cada
canton corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales. El
sistema publico nacional de registro de la propiedad corresponde al gobierno central,
y su administracion se ejercera de manera concurrente con los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice este
registro (...)"”;

Que, a traves del Registro Oficial Suplemento Nro. 162, de 31 de marzo de 2010,
entrd en vigencia la Ley del Sistema Nacional de Registros Publicos, con la cual se



crea y regula el Sistema Nacional de Registros Publicos, en entidades publicas o
privadas que administren dichas bases o registros;

Que, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial Nro. 162 de fecha 31 de marzo del 2010, dispone en su
Art. 19 que: "De conformidad con la Constitucion de la Republica, el Registro de la
Propiedad serd administrado conjuntamente entre las municipalidades y la Funcion
Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registros Puablicos. Por lo tanto, el
Municipio de cada canton o Distrito Metropolitano se encargara de la estructuracion
administrativa del registro y su coordinacion con el catastro. La Direccion Nacional
dictard las normas que regularan su funcionamiento a nivel nacional.";

Que, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial Nro. 162 de fecha 31 de marzo del 2010, dispone en su
Art. 19 que: "Los Registros de la propiedad asumiran las funciones y facultades del
Registro Mercantil, en los cantones en los que estos Ultimos no existan y hasta tanto la
Direccién Nacional de Registro de Datos Puablicos disponga su creacion y
funcionamiento”

Que, conforme lo prescrito en el Art. 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos, faculta a los gobiernos municipales la estructuracion administrativa de
los registros de la Propiedad en cada cantén;

Que, el Art. 35 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Pablicos, dispone
que los Registros de la Propiedad Inmuebles y Mercantiles se financiaran con el cobro de
los aranceles por los servicios de registro, y el remanente pasard a formar parte de los
presupuestos de los respectivos municipios, y de la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos, en su orden.

Que, mediante Ley S/N publicada en el Registro Oficial Segundo Suplemento Nro.
843, de 03 de diciembre de 2012, se dio el caracter de Organica a la Ley del Sistema
Nacional de Registros Publicos;

Que, el inciso segundo del articulo 13 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Registros Publicos, establece: “Los registros son dependencias publicas
desconcentrados, con autonomia registral y administrativa en los términos de la
presente ley, y sujetos al control, auditoria y vigilancia de la Direccion Nacional de
Registros Publicos (...)”;

Que, el articulo 31 de la Ley Organica ibidem, sefiala entre otras, las siguientes
atribuciones y facultades de la Direccion Nacional de Registros Publicos: “(...) 2.
Dictar las resoluciones y normas necesarias para la organizacion y funcionamiento del
sistema; (...) 4. Promover, dictar y ejecutar a través de los diferentes registros, las
politicas publicas a las que se refiere esta ley, asi como las normas generales para el



seguimiento y control de las mismas; y, (...) 7. Vigilar y controlar la correcta
administracion de la actividad registral”; y,

Que, en el Registro Oficial Nro. 515, de fecha 18 de agosto de 2011, se publica la
Ordenanza para la Organizacion, Administracion y Funcionamiento del Registro de la
Propiedad del Canton Paute; y en el Registro Oficial Nro. 446, De fecha 26 de febrero de
2015, se publica la Reforma a la “ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON PAUTE”,

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion de la Republica del Ecuador y
el Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:

EXPIDE la siguiente: “REFORMA INTEGRAL A LA ORDENANZA PARA LA
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE?, que en adelante se
denominara:

“ORDENANZA REFROMADA PARA LA ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE”.

CAPITULOI
OBJETO, AMBITO Y PRINCIPIOS

Art. 1.- OBJETO.- El objeto de la presente ordenanza determina y regula la organizacion,
administracion y funcionamiento del Registro de la Propiedad del canton Paute, siendo
esta la inscripcion de los instrumentos publicos, titulos y demas documentos que la Ley
exige o permite que se inscriban en los registros correspondientes, teniendo como
finalidad, servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos; dar publicidad a los contratos y actos que trasladan
el dominio de los mismos bienes raices o imponen gravdmenes o limitaciones a dicho
dominio.

Art. 2.- AMBITO. - El ambito de esta ordenanza rige para la organizacion, administracion
y funcionamiento del Registro de la Propiedad con Funciones y Facultades de Registro
Mercantil, en la jurisdiccion territorial del canton Paute.

La responsabilidad sobre el funcionamiento del Registro de la Propiedad le corresponde
al registrador de la propiedad del Cantén Paute con Funciones y Facultades de Registro



Mercantil en el ambito de sus competencias y en el marco de la gestion del servicio
publico.

La responsabilidad en el ambito de sus competencias y en el marco de la gestion del
servicio publico del registro de la propiedad le corresponde al Gobierno Municipal de
Paute.

Los datos que se encuentran en los archivos fisicos y digitales que reposan en el Registro
de la Propiedad del Canton Paute se obtendran a traves de formularios y comunicaciones
presentados por los administrados.

Art. 3.- PRINCIPIOS. - La presente ordenanza se sustenta en los principios de calidad,
eficiencia, eficacia, seguridad y transparencia en el manejo del Registro de la Propiedad
del Cantdn Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil.

CAPITULO I

PRINCIPIOS GENERALES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Art. 4.- OBLIGACION. - El Registro de la Propiedad del cantn Paute con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil de manera obligatoria en aplicacién a la Constitucion
de la Republica y la ley determinara los hechos, actos, contratos o instrumentos que deban
ser inscritos y/o registrados.

El registro de la propiedad del cantén paute con Funciones y Facultades de Registro
Mercantil, garantizara que los datos publicos registrales sean: completos, accesibles, en
formatos libres, sin licencia alrededor de los mismos, no discriminatorios, veraces,
verificables y pertinentes, en relacion al &mbito y fines de su inscripcion.

La informacion que el Registro de la Propiedad del Cantén Paute con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil entregue, puede ser especifica o general, versar sobre
una parte o sobre la totalidad del registro y serd suministrada por escrito o por medios
electrénicos

Art. 5.- RESPONSABILIDAD. - El o la Registrador(a) de la Propiedad del canton Paute
con Funciones y Facultades de Registro Mercantil serd responsable de la integridad,
proteccién y control de los registros y bases de datos a su cargo.

El o la Registrador(a) de la Propiedad con Funciones y Facultades de Registro Mercantil
respondera por la veracidad, autenticidad, custodia y debida conservacion de los registros.



Art. 6.- ACCESIBILIDAD.- El o la Registrador(a) de la Propiedad con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil, de conformidad con la ley, en aplicacion a la
Constitucion de la Republica: y la Ley Organica de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, permitird el acceso de la ciudadania a los datos registrales
respetando el derecho a la intimidad y reserva de la informacion de las personas y en
especial aquella informacion cuyo uso publico atente contra los derechos humanos
consagrados en la Constitucion e instrumentos Internacionales.

El acceso a estos datos solo serd posible con autorizacion expresa del titular de la
informacion, por mandato de la ley o por orden judicial. Se consideran confidenciales los
datos cuya reserva haya sido declarada por la autoridad competente, los que estén
amparados bajo sigilo bancario o bursatil, y los que pudieren afectar la seguridad interna
0 externa del Estado.

La autoridad o funcionario o servidor que por la naturaleza de sus funciones custodie
datos de caracter personal, deberd adoptar las medidas de seguridad necesarias para
proteger y garantizar la reserva de la informacidn que reposa en sus archivos

Para acceder a la informacion sobre el patrimonio de las personas el solicitante debera
justificar y motivar su requerimiento, declarar el uso que hara de la misma y consignar
sus datos basicos de identidad, tales como: nombres y apellidos completos, numero del
documento de ciudadania o pasaporte. Un uso distinto al declarado dard lugar a la
determinacion de responsabilidades, sin perjuicio de las acciones legales que el/la titular
de la informacion pueda ejercer.

Art. 7.- LEGALIDAD. - La certificacion registral da fe publica, investida de la
presuncion de legalidad.

El orden secuencial de los registros se mantendra sin modificacion alguna, excepto
por orden judicial.

Art. 8.- SUSCEPTIBILIDAD. - Los datos registrales son susceptibles de actualizacion,
rectificacion o supresién en los casos y con los requisitos que la ley sefiale.

CAPITULO 111

NORMAS GENERALES APLICABLES AL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE

Art. 9.- CERTIFICACION. - La certificacion registral, constituye documento plblico y
se expedira a peticion de la interesada o interesado, por disposicién administrativa u orden
judicial. El dltimo registro de un dato publico prevalece sobre los anteriores o sobre otros
datos no registrados, con las excepciones que la ley disponga.



Art. 10.- CONSTITUCION DE PRUEBA. - La informacion registral legalmente
certificada, constituye prueba. Se podré certificar toda clase de asientos con excepcion a
las limitaciones que la ley expresamente sefiala.

Art. 11.- ACTIVIDAD. - La actividad del Registro de la Propiedad del Cantdn Paute con
Funciones y Facultades de Registro Mercantil se desarrollara utilizando medios
tecnoldgicos normados y estandarizados, de conformidad con las politicas emanadas por
el Ministerio Sectorial de las Telecomunicaciones y de la sociedad de la informacion.

Art. 12.- DIGITALIZACION. - El Registro de la Propiedad del Canton Paute con
Funciones y Facultades de Registro Mercantil llevard la informacion de modo
digitalizado, con soporte fisico, en la forma determinada en la ley y en la normativa
pertinente.

Art. 13.- FOLIO PERSONA. - Es el sistema de anotacion de hechos y actos juridicos
como la descripcién del inmueble, las titularidades concatenadas de dominio o
condominio, y el titulo causal, los gravdmenes, interdicciones y sus cancelaciones, las
constancias de solicitudes de certificados.

Art. 14.- FOLIO REAL. - Es el sistema de anotacion de actos juridicos y consistird en la
descripcion del inmueble o mueble, las titularidades concatenadas de dominio o
condominio, nombres, apellidos y datos de la o el titular y el titulo causal, los gravdmenes,
interdicciones y sus cancelaciones, y las constancias de solicitudes de certificados.

Art. 15.- FOLIO CRONOLOGICO. - Es el registro de los titulos, actos y documentos
cuya inscripcion se solicita, que se efectla de acuerdo al orden en que esta peticidn ocurre.
Este sistema incluye un libro indice y un repertorio, en ellos se asentaran todos los datos
referentes a la persona, inmueble o mueble, las titularidades concatenadas de dominio o
condominio, nombres, apellidos y datos de la o el titular y el titulo causal, los gravamenes,
interdicciones y sus cancelaciones, y las constancias de solicitudes de certificados; asi
como en el caso de las personas juridicas las modificaciones y todo acto societario que se
presente.

CAPITULO IV
TITULO I

DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE



Art. 16.- DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El Registro de la Propiedad del
Canton Paute, es una institucion con autonomia administrativa, financiera, econémica y
registral adscrita al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Paute ,
por disposicion del Art. 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; y, el Art.
142 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
siendo su funcion primordial la inscripcidn de los instrumentos publicos, titulos y demas
documentos que la ley exige o permite que se inscriban en los registros correspondientes,
teniendo como finalidad, servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y
de los otros derechos reales consumidos en ellos; dar publicidad a los contratos y actos
que trasladan el dominio de los mismos bienes raices o imponen gravdmenes o
limitaciones a dicho dominio.

Art. 17.- ESTRUCTURA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - El Registro de la
Propiedad del Cantdn Paute, estara integrado por el o la Registrador(a) de la Propiedad,
como maxima autoridad administrativa, por el area de inscripciones, por el area de
certificaciones; y el area de contabilidad y recaudacion.

Las competencias y responsabilidades de cada area y sus funciones se determinaran en el
organico estructural y funcional del Registro de la Propiedad del Cantén Paute.

Art. 18.- DE LAS MODIFICACIONES Y RECTIFICACIONES. - La o el titular de los
datos podra exigir las modificaciones en registros o bases de datos cuando dichas
modificaciones no violen una disposicién legal, una orden judicial o administrativa.

La rectificacion o supresion no procedera cuando pudiese causar perjuicios a derechos de
terceras o terceros, en cuyo caso Serd necesaria la correspondiente resolucién
administrativa o sentencia judicial.

Art. 19.- DEL SISTEMA INFORMATICO. - El sistema informético tiene como objetivo
la tecnificacion y modernizacion de los registros, empleando tecnologias de informacion,
bases de datos y lenguajes informaticos estandarizados, protocolos de intercambio de
datos seguros, que permitan un manejo de la informacién adecuado que reciba, capture,
archive, codifique, proteja, intercambie, reproduzca, verifique, certifique o procese de
manera tecnoldgica la informacion de los datos registrados.

El sistema informatico utilizado para el funcionamiento e interconexion de los registros
y entidades, es de propiedad estatal y del mismo se podran conceder licencias de uso
limitadas a las entidades publicas, con las limitaciones previstas en la ley, el reglamento;
y la presente ordenanza.

Art. 20.- DE LA SISTEMATIZACION Y DIGITALIZACION. - Para efectos de la
sistematizacion e interconexion del Registro de la Propiedad con Funciones y Facultades
de Registro Mercantil y sin perjuicio de la obligacién de mantener la informacion en



soporte fisico como determinan las diferentes normas de registro, los distintos registros
deberén transferir la informacion a formato digitalizado.

Art. 21.- DE LA BASE INFORMATICA. - Toda base informatica de datos debe contar
con su respectivo archivo de respaldo, cumplir con los estandares técnicos y plan de
contingencia que impidan la caida del sistema, robo de datos, modificacion o cualquier
otra circunstancia que pueda afectar la informacion puablica.

Art. 22.- DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD. - La o el Registrador(a) de la
Propiedad del Canton Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil es la
méaxima autoridad Administrativa, Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
mismo, durara en su cargo por un periodo fijo de 4 afios, pudiendo ser reelegido por una
sola vez y para un periodo igual.

TITULO Il

DE EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE CON
FUNCIONES Y FACULTADES DE REGISTRO MERCANTIL

Art. 23.- DEL NOMBRAMIENTO DEL REGISTRADOR. - El nombramiento de la o el
Registrador(a) de la Propiedad del cantdn Paute con Funciones y Facultades de Registro
Mercantil, sera para un periodo de cuatro afios y se declarara ganador al postulante que
haya obtenido la mayor puntuacion luego del proceso de concurso de méritos y oposicion;
procediendo a emitir el respectivo nombramiento el Alcalde o Alcaldesa.

Art. 24.- DE LA REMUNERACION DEL REGISTRADOR. - La remuneracion de la o
el Registrador(a) de la Propiedad del cantén Paute con Funciones y Facultades de Registro
Mercantil, sera la que fije el Ministerio de Relaciones Laborales, conforme dispone la
Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos.

Art. 25.- DE LA CAUCION. - La o el Registrador(a) de la Propiedad del canton Paute
con Funciones y Facultades de Registro Mercantil seré servidor caucionado, por lo que
se someterd al reglamento para registro y control de las cauciones dictado por la
Contraloria General del Estado.

Art. 26.- DEL ENCARGO DE REGISTRADOR.- En caso de ausencia temporal del o la
Registrador(a) de la Propiedad del Cantdn Paute titular con Funciones y Facultades de
Registrador Mercantil, el despacho serd encargado hasta su retorno al funcionario que
designe el o la Registrador(a) Titular de conformidad con la ley; encargo que sera
comunicado obligatoriamente al Alcalde o Alcaldesa; y, en caso de ausencia definitiva
del Registrador de la Propiedad con Funciones y Facultades de Registro Mercantil, el
Alcalde o Alcaldesa designara al registrador encargado e inmediatamente se procedera



al Ilamamiento a concurso de méritos y oposicion para el nombramiento del o la
Registrador(a) de la Propiedad del Cantdn Paute titular con Funciones y Facultades de
Registro Mercantil.

El Registrador encargado debera ser funcionario del Registro de la Propiedad, 0 a su vez
del GAD Municipal en el caso que no existiese personal que cumpla con el perfil para el
cargo.

Art. 27.- IMPEDIMENTOS. - Ademas de los constantes en la ley que regula el Servicio
Publico, no pueden ser registradores(as):

Los dementes.

Los disipadores.

Los ebrios consuetudinarios.

Los toxicomanos.

Los interdictos.

Los abogados suspensos en el ejercicio profesional.

Los religiosos.

Los condenados a pena de prision o reclusion con sentencia ejecutoriada.

. Los que no tengan el titulo de abogado de los tribunales de la Republica del
Ecuador legalmente otorgados.
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Art. 28.- DESTITUCION. - El o la Registrador(a) de la Propiedad del canton Paute con
Funciones y Facultades de Registro Mercantil podra ser destituido de su cargo por
incumplimiento de las funciones registrales debidamente comprobado, siguiendo el
debido proceso, de conformidad con la Constitucion de la Republica y la ley.

También podra ser destituido en los casos en los que impidan o dificulten la conformacién
y funcionamiento del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, de conformidad
con la ley de la materia.

TITULO Il

DEL CONCURSO DE MERITOS Y OPOSICION PARA EL
NOMBRAMIENTO DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON PAUTE CON FUNCIONES Y FACULTADES DE REGISTRO
MERCANTIL



Art. 29.- DEL CONCURSO. - el concurso de méritos y oposicion para la designacion y
seleccion de la o €l Registrador de la Propiedad del Cantdén Paute con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil, estara sujeto a las disposiciones de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos, la Ley Organica del Servicio Publico, los
Instrumentos juridicos y técnicos que dicten las autoridades competentes y demas
normativa conexa.

Art. 30. PRINCIPIOS. - El concurso de méritos y oposicion para la seleccion y
designacion d la o él Registrador de la Propiedad del Cantén Paute con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil, se regiran bajo los principios de: transparencia,
igualdad, probidad, no discriminacion, insercion, equidad, difusion, independencia,
probidad, idoneidad, inclusion, participacion, publicidad e interculturalidad.

ART. 31. PLANIFICACION. — El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantdn Paute bajo su exclusiva responsabilidad, debera administrar y sustanciar
el procedimiento del Concurso Publico de Méritos y Oposicion, Impugnacion
Ciudadana y Control Social para la Seleccidn y Designacion de la o él Registrador de
la Propiedad del Cantén Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil
dentro de su jurisdiccion.

La Unidad Administrativa del Talento Humano del GAD Municipal del Canton
Paute, bajo su entera responsabilidad y con la debida anticipacion, debera planificar
y ejecutar, el proceso para la designacion de la o él Registrador de la Propiedad del
Cantén Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil, antes de que
concluya el periodo para el cual fue elegido; emitiendo un informe que debera ser
aprobado por la méxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, el cual sera cargado a la Plataforma Tecnoldgica de Concursos de la
Direccion Nacional de Registros Publicos o la entidad que corresponda, para fines
de registro y seguimiento.

En el informe de planificacion se debera incluir al menos la siguiente informacién:

a) La designacion de la maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal al funcionario/a o servidor/a responsable de
la Unidad Administrativa del Talento Humano, como Administrador/a
del Concurso Publico de Méritos y Oposicion, Impugnacion Ciudadana
y Control Social, para su habilitacion como usuario en la Plataforma
Tecnologica de Concursos;

b) El cronograma de desarrollo del Concurso Publico de Meéritos y
Oposicion, Impugnacion Ciudadana y Control Social, de acuerdo a las
fases establecidas en el presente Instructivo;

c) La convocatoria al Concurso Puablico de Meéritos y Oposicion,
Impugnacién Ciudadana y Control Social y el registro de su fecha de
publicacién, de acuerdo a los presupuestos establecidos en la presente
norma;



d) La resolucion de conformacion de la veeduria ciudadana para el
Concurso Puablico de Meéritos y Oposicion, Impugnacion Ciudadana y
Control Social por parte del Consejo de Participacion Ciudadana y
Control Social. De no ser posible la conformacion, se cargard el
documento emitido por la Delegacion Provincial del Consejo de
Participacion Ciudadana y Control Social, en el que se especifique el
archivo del expediente, conforme lo establece el Reglamento General de
Veedurias Ciudadanas;

e) La certificacion de inclusion laboral del cuatro por ciento (4%) de
personas con discapacidad en la nébmina de trabajadores, emitida por la
Unidad Administrativa del Talento Humano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Paute;

f) Acta de Conformacion de los Tribunales de Méritos y Oposicion y
Tribunal de Apelaciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Paute correspondiente; vy,

g) Acta de Conformacion de los Técnicos Entrevistadores del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Paute.

Art. 32. De la prérroga, encargo o nombramiento provisional.— En el caso que no se
planifique o ejecute el concurso de méritos y oposicion por razones de fuerza mayor
0 caso fortuito, debidamente motivado y bajo entera responsabilidad de la Unidad
Administrativa del Talento Humano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, ElI Alcalde o Alcaldesa del GAD Municipal, previo al analisis del
informe de gestion del/a Registrador/a de la Propiedad con Funciones y Facultades
de Registro Mercantil saliente, podra prorrogar las funciones del/a Registrador/a,
quien ocupara dicha funcion hasta la designacion del/a nuevo/a titular.

En caso que, el anélisis del informe de gestion del/a Registrador/a de la Propiedad
de Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil saliente no sea favorable,
la méxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, solicitard a
la Unidad Administrativa del Talento Humano del GAD Municipal, realice la
valoracion del perfil del personal interno que cumpla con los requisitos establecidos
en la Ley del Sistema Nacional de Registros Publicos para dicho cargo, a fin de
encargar el Registro de la Propiedad de Paute con Funciones y Facultades de Registro
Mercantil, conforme lo establece la Ley Organica de Servicio Publico y su
Reglamento, el/a cual ocupara dicha funcion hasta la designacion del/a nuevo/a titular.

Si cumplido el procedimiento detallado en los incisos anteriores no hay
candidatos elegibles, la maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal podra nombrar provisionalmente a un/a ciudadano/a externo/a de la
institucién, que cumpla con los requisitos establecidos para el perfil del puesto de
Registrador/a de la Propiedad o Registrador/a de la Propiedad con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil, sefialados en la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Registros Publicos y, conforme lo establece la Ley Organica de Servicio Publico y



su Reglamento, el/a cual ocupara dicha funcién hasta la designacion del/a nuevo/a
titular.

Art. 33. VEEDURIAS CIUDADANAS. - EIl Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Paute, dentro de la planificacion para el Concurso Pablico de
Meéritos y Oposicién, Impugnacion Ciudadana y Control Social, como requisito de
procedibilidad, deberad solicitar al Consejo de Participacion Ciudadana y Control
Social la conformacion de la veeduria ciudadana, en cumplimiento de lo dispuesto en
el inciso tercero del articulo 19 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registros
Publicos.

La conformaciéon y funcionamiento de la veeduria ciudadana, se sujetara a lo
dispuesto en la Ley Organica de Participacion Ciudadana y en el Reglamento General
de Veedurias Ciudadanas, para lo cual, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Paute debera tomar todas las medidas necesarias para que el
tiempo requerido para su conformacion no afecte la planificacion establecida para el
Concurso de Méritos y Oposicién, Impugnacion Ciudadana y Control Social para
cubrir el cargo de Registrador/a de la Propiedad del Cantén Paute con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil. Se propenderd que la veeduria esté integrada con
al menos un veedor con perfil técnico informatico, quien podra verificar el correcto
uso y funcionamiento de la Plataforma Tecnolégica de Concursos.

En caso de no haberse logrado el nimero minimo de inscritos/as para la conformacion
de la Veeduria Ciudadana, luego de la convocatoria referida en el Reglamento General
de Veedurias Ciudadanas, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal previo
al inicio del Concurso de Méritos y Oposicion, deberad adjuntar la correspondiente
documentacién emitida por la Delegacion Provincial del Consejo de Participacion
Ciudadana y Control Social, en la que se especifique el archivo del expediente bajo
la causal previamente referida.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Paute debera solicitar
a la Direccion Nacional de Registros Pablicos, la capacitacion a los miembros de la
veeduria designada sobre el alcance de aplicacion del presente Instructivo y uso de la
Plataforma Tecnoldgica de Concursos, adjuntando la resolucion de conformacion de
veedurias.

Art. 34. BASES DEL CONCURSO.- Las bases del Concurso Publico de Méritos y
Oposicién, Impugnacién Ciudadana y Control Social, a mas de los requisitos
minimos establecidos en el articulo 19 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Registros Publicos, deberan contener: la indicacion del lugar de trabajo, la
remuneracion mensual unificada de conformidad con lo establecido por el
Ministerio del Trabajo o quien hiciera sus veces, la partida presupuestaria y las
competencias técnicas y conductuales a desempefiar.



Art. 35. Fases del concurso publico. - El concurso publico de méritos y oposicion
tendra las siguientes fases:

a) Convocatoria;

b) Postulacion;

¢) Impugnacion Ciudadana y Control Social,
d) Méritos y Oposicion; vy,

e) Declaratoria de Ganador del Concurso.

Las fases del concurso se desarrollaran conforme a la planificacion, que para el efecto
apruebe la maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Paute; fases que estaran sujetas a las directrices e instrumentos emitidos por
la autoridad competente.

Art. 36. FACULTAD DE VERIFICACION.- En cualquier etapa o fase del Concurso
Pablico de Méritos y Oposicidn, Impugnacion Ciudadana y Control Social, el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Paute, a traves de la
Unidad Administrativa de Talento Humano, podra de oficio o a peticion de parte,
solicitar informacion sobre el/la postulante a cualquier entidad publica o privada, con
el objeto de validar la informacion o documentos recibidos, a efectos de pronunciarse
motivadamente sobre la aptitud o probidad de los/as postulantes.

De comprobarse que algun dato incluido en la postulacion o de los documentos
presentados en cualquiera de las fases del concurso incurre en falsedad, adulteracion
o inexactitud, la Unidad Administrativa del Talento Humano, solicitara a la Maxima
Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Paute, la
descalificacion del/a postulante, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles o penales a las que hubiera lugar.

Toda documentacion entregada por las o los postulantes fuera del plazo
correspondiente o que no esté conforme a lo dispuesto en la normativa, se considerara
como no presentada.

ART. 37. CALIFICACION. - Los/as postulantes seran calificados sobre un total
de cien (100) puntos distribuidos de la siguiente manera:

COMPONEN DESCRIPCION PUNTAJE

—_—



Instruccion formal; experiencia profesional; experiencia
especifica; capacitacion general; capacitacion

MERITOS - . ) . (21)
especializada en materia registral; docencia y o
R veintidn
(67)
Pruebas de conocimiento técnico ??_sLe_nta y
Pruebas psicométricas (7 siete
OPOSICION
Entrevista (5 cinco
(100)

TOTAL, DE CALIFICACION: Clen.

Art. 38. DE LOS ORGANOS RESPONSABLES. - Los 6rganos responsables del
concurso de méritos y oposicion son:

a) La Unidad Administrativa del Talento Humano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Paute;

b) El/la Administrador/a del Concurso;

c) El Tribunal de Méritos y Oposicion;

d) EIl Tribunal de Apelaciones;

e) Los Técnicos Entrevistadores;

f) El Delegado de la Méaxima Autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Paute para la Fase de Impugnacion; vy,

g) La Comision de Impugnacion y Audiencia Publica.

Art. 39. DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
DEL TALENTO HUMANO. - La Unidad Administrativa del Talento Humano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Paute, tendra las
siguientes atribuciones y responsabilidades:

1) Ser responsable de vigilar el correcto desarrollo del concurso publico de
méritos y oposicién con sustento en las regulaciones vigentes;

2) Sustanciar la etapa de Postulacion e Impugnacion Ciudadana y Control
Social dentro del Concurso de Méritos y Oposicion, Impugnacion
Ciudadana y Control Social;

3) Ejecutar las acciones requeridas y necesarias para el cumplimiento de
todas las fases del Concurso Publico de Méritos y Oposicion,
Impugnacién Ciudadana y Control Social para la seleccion y designacion



del Registrador/a de la Propiedad del Canton Paute con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil,

4) Investigar de oficio o a peticion de parte, los hechos que sean de
conocimiento publico, la informacion o los documentos que pudieren
descalificar a un postulante en el proceso de postulacion e impugnacion
ciudadana;

5) Guardar absoluta reserva sobre la informacion y las calificaciones
parciales y finales de cada fase del Concurso Publico de Meéritos y
Oposicidn, Impugnacion Ciudadana y Control Social. Su vulneracion sera
objeto de sanciones administrativas, civiles o penales a las que hubiere
lugar; v,

6) Las demaés que fueren requeridas para el correcto desarrollo del Concurso
Publico de Méritos y Oposicion, Impugnacion Ciudadana y Control
Social.

Oposicion, Impugnacion Ciudadana y Control Social.

Art. 40. DEL ADMINISTRADOR DEL CONCURSO DE MERITOS Y
OPOSICION. - El titular de la Unidad de Talento Humano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Paute, serd el Administrador/a del Concurso
Publico de Méritos y Oposicion, Impugnacion Ciudadana y Control Social para la
Seleccion y Designacion del Registrador/a de la Propiedad del Canton Paute con
Funciones y Facultades de Registro Mercantil.

El/la  Administrador/a del Concurso serd el/la responsable y encargado/a de
administrar el concurso puablico de méritos y oposicion con sustento en las
regulaciones vigentes, asi como también sera el/la custodio/a de la clave de
acceso a la Plataforma Tecnoldgica de Concursos desarrollada por la Direccién
Nacional de Registros Publicos, el/la responsable de subir la informacion a la
plataforma tecnoldgica y demas atribuciones que determine el presente ordenanza y
demas regulaciones vigentes.

Art. 41. DEL TRIBUNAL DE MERITOS Y OPOSICION. - El Tribunal de Méritos
y Oposicion es el 6rgano encargado, entre otras funciones, de declarar como
ganador/a del concurso publico de méritos y oposicion, a la o al postulante que
hubiere obtenido el mayor puntaje, siempre que sea igual 0 mayor a setenta puntos
sobre cien (70/100); o declarar desierto el mismo.

El Tribunal de Méritos y Oposicion estara integrado por:

a) Lamaxima autoridad del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Paute o su delegado/a, quien presidira el Tribunal de Méritos y
Oposicion;

b) El/la delegado/a de la Unidad Administrativa del Talento Humano del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Paute; y,



c) El/la responsable de la Unidad Administrativa a cargo del Registro de la
Propiedad en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Paute, o
su delegado/a.

Este Tribunal de Meéritos y Oposicidon se integrara, previa convocatoria de el/la
Administrador/a del Concurso, mediante la firma del acta correspondiente.

Sus decisiones se tomaran con el voto favorable de la mayoria absoluta de sus
miembros. Los miembros que integren el Tribunal de Méritos y Oposicion, deben
obligatoriamente pertenecer al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Paute y al Registro de la Propiedad respectivamente, siendo al menos, uno de ellos
abogado/a.

En caso de que dentro de la Unidad Administrativa del Talento Humano del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Paute no contare con el personal suficiente
para designar a los miembros del Tribunal de Méritos y Oposicion, podra participar
cualquier otro/a servidor/a del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal.

No podréan integrar el Tribunal de Méritos y Oposicion las o los servidores que actlen
como miembros del Tribunal de Apelaciones, o como técnicos entrevistadores.

El/la Administrador/a del Concurso Pablico de Méritos y Oposicion, no podra formar
parte del Tribunal de Méritos y Oposicidn, ni como técnico/a entrevistador/a.

Art. 42. DEL TRIBUNAL DE APELACIONES. - EIl Tribunal de Apelaciones es
el 6rgano encargado de conocer y resolver las apelaciones que se presenten por
parte de los/as postulantes.

El Tribunal de Apelaciones estara integrado por:

a) La méxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Paute o su delegado/a, quien presidira el Tribunal de Apelaciones;

b) El/la delegado/a de la Unidad Administrativa de Talento Humano del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Paute; y,

c) El/la responsable de la Unidad Administrativa a cargo del Registro de la
Propiedad en el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Paute, o su
delegado/a.

Este Tribunal se integrara por la totalidad de sus miembros, previa convocatoria de el/la
Administrador/a del Concurso, mediante la firma del acta correspondiente.

Sus decisiones se tomaran con el voto favorable de la mayoria absoluta de sus
miembros. Los miembros que integren el Tribunal de Apelaciones deben
obligatoriamente pertenecer al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal vy al
Registro de la Propiedad respectivamente, siendo al menos, uno de ellos abogado/a.

En caso que, dentro de la Unidad Administrativa del Talento Humano del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Paute, no se contare con el personal



suficiente para designar a los miembros del Tribunal de Apelaciones, podré participar
cualquier otro/a servidor/a del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal.

No podran integrar el Tribunal de Apelaciones las o los servidores que actden como
miembros del Tribunal de Méritos y Oposicion, 0 como técnicos entrevistadores.

El/la Administrador/a del Concurso Publico de Méritos y Oposicién, no podra formar
parte del Tribunal de Apelaciones, ni como técnico/a entrevistador/a.

Art. 43. DE LA INCOMPATIBILIDAD. - Los miembros de los Tribunales de
Meéritos y Oposicion y de Apelaciones que sean conyuges, convivientes en union de
hecho legalmente reconocida, o tengan relacion de parentesco hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad; con uno o varios de los postulantes al concurso
publico de méritos y oposicion, deberdn, desde el momento que tengan
conocimiento del particular excusarse por escrito de integrar dichos tribunales. Una
vez presentada la excusa, se procedera conforme se establece en las regulaciones para
el efecto vigentes.

La misma inhabilidad alcanzara al/la Administrador/a del Concurso, técnicos/as
entrevistadores/as o0 personal asignado para la ejecucion del concurso de méritos y
oposicién.

El incumplimiento de la presente disposicion acarreara la sancion administrativa, civil
y/o penal a que hubiere lugar, sin perjuicio de la nulidad que de dicha omisién puede
derivar en relacion al procedimiento administrativo sustanciado.

Art. 44.- EMISION DE NOMBRAMIENTO. - Una vez concluido el proceso, la
Alcaldesa o Alcalde procedera al nombramiento como Registrador de la Propiedad
del Cantdn Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil al postulante
que mayor puntuacion hubiere obtenido, por un periodo fijo de 4 afios, quien podra
ser reelegida o reelegido por una sola vez (...)”;

Art. 45.- TRANSICION. - EI GAD Municipal del Cantén Paute debera propender
que en el proceso de transicion entre el Registrador de la Propiedad del Canton
Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil titular saliente y el entrante,
cualquiera que sea su calidad, no se vea afectado el servicio registral y exista una
correcta entrega de todos los archivos fisicos y digitales de los Registros.

TITULO IV

DEBERES, ATRIBUCIONES Y PROHIBICION DEL REGISTRADOR DE
LA PROPIEDAD DEL CANTON PAUTE



Art. 46.- DE LOS DEBERES. - Son deberes y atribuciones de la o el Registrador de la
Propiedad del cantén Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil:

a) Inscribir en el registro correspondiente los documentos cuya inscripcion exige o
permite la ley, debiendo negarse a hacerlo en los casos siguientes:

1. Si la inscripcion es legalmente inadmisible como en el caso de no ser auténtico el titulo
que se presente o no estar conferida la copia en el papel del sello correspondiente. 2. Si
los impuestos que causan la celebracion del acto o contrato o su inscripcion no han sido
pagados de acuerdo con la ley.

3. Si el inmueble a que se refiere el acto, contrato o mandato judicial que debe inscribirse
no esta (situado) dentro del canton.

4. Si el titulo o documento que se trata de inscribir tiene algun vicio o defecto que lo haga
nulo.

5. Si el titulo o documento no contiene los requisitos legales para la inscripcion.

6. Si no se ha comunicado al usuario previo a la inscripcion de un titulo o documento las
prohibiciones de ley.

Art. 47.- DE LA NEGATIVA. - La negativa del o la Registrador(a) debidamente
motivada, constara al final del titulo cuya inscripcion se hubiere solicitado, expresando
con precision y claridad las razones en que se funde.

Art. 48.- DEL RECURSO A LA NEGATIVA. - De la negativa del o la Registrador(a) se
podré recurrir, ya sea en via administrativa o judicial conforme lo establece el COA Y EL
COGEP respectivamente.

Si la resolucién judicial ordena la inscripcion, no sera susceptible de recurso alguno.

Art. 49.- DE LA ORDEN JUDICIAL. - Si se mandare por el Juez o Tribunal, en su caso,
hacer la inscripcidn, el o la Registrador(a) la practicara al ser notificado con la resolucion
correspondiente, dejando constancia de ello al efectuar la inscripcién.

Art. 50.- PROHIBICION DE INSCRIPCION. - Si el duefio de un predio lo vendiere o
hipotecare sucesivamente a dos personas distintas y después de inscritas la venta o
hipoteca por uno de los compradores o acreedores hipotecarios, pidiere el otro, igual
inscripcion, el o la Registrador(a) se negara a practicarla hasta que lo ordene el Juez.

Esta disposicién es aplicable al caso en que apareciere vendido el inmueble por una
persona que no es su verdadero duefio o actual poseedor.

Art. 51.- CADUCIDAD DE ANOTACIONES. - Sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo precedente, el o la Registrador(a) asentara en el repertorio el titulo que se le
presente para la inscripcion, ya fuere permanente o transitoria la causa que invocare para
no practicarla; pero las anotaciones de esta clase caducaran a los dos meses de la fecha
en gue se practicaren, si no se convirtieren en inscripciones.



Art. 52.- DESAPARICION Y SUBSANACION DE CAUSAS. - La anotacion de que
trata el articulo anterior se convertird en registro, cuando se haga constar que ha
desaparecido o se ha subsanado la causa que impidio practicarle.

Art. 53.- CONVERSION A REGISTRO. - Convertida la anotacion en registro, surte
todos sus efectos desde la fecha aquella, aun cuando en el intervalo de la una al otro se
hayan inscrito otros derechos relativos al mismo inmueble.

Art. 54.- SANCION AL REGISTRADOR. - Ademas de la responsabilidad a que esta
sujeto el o la Registrador(a) por dafios y perjuicios que causare, sera condenado a pagar
la multa de cinco (5) salarios basicos del trabajador en general en los siguientes casos:

a) Si dejare de anotar en el repertorio los documentos que se le presenten para su
inscripcion, en el acto de recibirlos;

b) Si no cierra diariamente el repertorio; conforme a lo prescrito en esta ley;

c) Sino lleva los registros en el orden que previene la presente ley;

d) Si hace, niega o retarda indebidamente una inscripcion;

e) Si al hacerla, no la efectia conforme a lo preceptuado en esta ley;

f) Si diere certificados o copias inexactos; y,

g) Siincurriere en otra falta u omision que contravenga a la ley.

Art. 55.- PRESENTACION DE QUEJAS. - El Alcalde o Alcaldesa, o la Direccion
Nacional de Registros Publicos, en su caso, conoceran las quejas que se presentaren
contra los registradores, imponiéndoles la sancion correspondiente, luego de recibir el
informe por escrito de aquel funcionario y de efectuar las diligencias necesarias para la
comprobacion del hecho imputado.

Art. 56.- RESPONSABILIDAD DE SUBSANACION. - Lo dispuesto en el articulo
precedente se entiende sin perjuicio de que el Registrador (a) debera subsanar, a su costa,
la falta u omision en que haya incurrido y de lo que prescribe el COIP.

CAPITULO V
TITULO I
DEL REPERTORIO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Art. 57.- DEL REPERTORIO. - El o la Registrador(a) de la Propiedad con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil llevara un libro denominado Repertorio para anotar los
documentos cuya inscripcion se solicite.
Art. 58.- DE LA OBLIGACION DEL FOLIADO. - El Repertorio seréa foliado. En la

primera de sus paginas se sentard un acta en que se deje constancia del namero total de
folios que contiene el libro, la misma que seréa suscrita por la o el Registrador(a).



Art. 59.- DE LA ESTRUCTURA DE LAS PAGINAS. - Cada una de las paginas del
Repertorio se dividird en cinco columnas para expresar, en la primera, el nombre y
apellido de la persona que presente el documento; en la segunda, la naturaleza del acto en
que se trate de inscribir; en la tercera, la clase de inscripcion que se pide; en la cuarta, la
hora y mes de la inscripcion; y en la quinta, el registro parcial en que se debe hacer la
inscripcion, y el nimero que en este le corresponda.

Art. 60.- DE LA NEGACION .- Si él o la Registrador(a) de la Propiedad del cant6n Paute
con Funciones y Facultades de Registro Mercantil se negare a practicar la inscripcion por
alguna de las razones que constan en la ley, se expresara al margen del Repertorio la causa
de la negativa, dejando en blanco la quinta columna, para designar el registro parcial en
que debe inscribirse el documento y darle el nimero que le corresponde a la fecha en que
de nuevo sea presentado, si la autoridad competente ordenare la inscripcion.

Art. 61.- DE LA ROTULACION. - Cada una de las columnas del repertorio se
encabezara con un rétulo, que indicara lo que ella contenga.

Art. 62.- DE LAS ANOTACIONES. - Las anotaciones se haran en el Repertorio, en serie
numerada, como primero, segundo, tercero, etc., siguiendo el orden de presentacién de
los documentos.

Art. 63.- DE LA RAZON. - El Repertorio se cerrara diariamente con una razon de la
suma de las anotaciones hechas en el dia y con expresion de los nimeros de la primera 'y
de la dltima.

La razon, después de la fecha en que hubiere sido puesta, ira firmada por el Registrador.
Si no se hubieren verificado anotaciones en el dia, se hara constar este particular.

TITULO Il
DE LOS REGISTROS Y DE LOS INDICES

Art. 64.- DE LOS REGISTROS. - En cada uno de los registros que se debe llevar de
acuerdo con la ley, el Registrador inscribira las cancelaciones, alteraciones y todo lo que
concierne a las inscripciones que en ellos hubieren hecho.

Art. 65.- DE LA OBLIGACION. - Los registros se llevaran en el papel del sello
correspondiente, se formaran del mismo modo que el protocolo de los notarios y se
foliaran sucesivamente.



Art. 66.- DE LA SERIE. - Los registros empezaran y concluiran con el afio y en cada uno
de ellos se hard la inscripcion bajo una serie sucesiva de nimeros independientes de la
serie general del repertorio.

Art. 67.- DE LA APERTURA Y CIERRE ANUAL DE LAS INSCRIPCIONES.- Cada
uno de los registros se abrira al principio del afio con un certificado en que se mencione
la primera inscripcion que vaya a hacerse en él; y se cerrara al fin del afio con otro
certificado del Registrador, en el cual se exprese el nimero de fojas y de inscripciones
que contenga, el de las que han quedado sin efecto, las enmendaduras de la foliacion y en
cuanta particularidad pueda influir en lo sustancial de las inscripciones y conduzca a
precaver suplantaciones y otros fraudes.

Art. 68.- DE LOS DOCUMENTOS QUE EL REGISTRADOR PROCEDA A
INSCRIBIR. - Los documentos que la o el Registrador realice las inscripciones, En la
parte final de dichos documentos se pondra una nota en que se exprese el folio y el nUmero
de la inscripcion a que correspondan.

Art. 69.- DEL INDICE. - Cada uno de los registros contendrd un indice por orden
alfabético, destinado a expresar separadamente el nombre y apellidos de los otorgantes y
el nombre del inmueble a que se refiere la inscripcion.

Art. 70.- DE LA FORMACION DEL INVENTARIO. - En el apéndice de aquel indice
se formara un inventario de los documentos que él o la Registrador(a) debe conservar.

Art. 71.- DEL LIBRO DE INDICE. - Se llevara también un libro de indice general por
orden alfabético de los titulos o documentos que se inscriban en cada afio. Se lo formara
a medida que se vayan haciendo las inscripciones y constaran en los datos siguientes:
nombres y apellidos de los interesados, naturaleza del acto o contrato que se haya inscrito,
el nombre o denominacion del inmueble correspondiente y el nimero que corresponde a
la inscripcion.

TITULO Il
TITULOS, ACTOS Y DOCUMENTOS QUE DEBEN REGISTRARSE

Art. 72.- DEL ACTO REGISTRAL. - Estan sujetos al registro los titulos, actos y
documentos siguientes:

a) Todo contrato 0 acto entre vivos que cause traslacion de la propiedad de bienes
raices;

b) Toda demanda sobre propiedad o linderos de bienes raices; las sentencias
definitivas ejecutoriadas determinadas en el Codigo Civil y en el COGEP.

c) Los titulos constitutivos de hipoteca o de prenda agricola o industrial;



d) Los titulos constitutivos sobre bienes raices de los derechos de usufructo, de uso,
de habitacion, de servidumbres reales y de cualquier otro gravamen, y en general,
los titulos en virtud de los cuales se ponen limitaciones al dominio sobre bienes
raices;

e) Los testamentos;

f) Las sentencias o aprobaciones judiciales de particion de bienes, asi como los
actos de particion, judiciales o extrajudiciales;

g) Las diligencias de remate de bienes raices;

h) Los titulos de registro de minas con sujecion a las leyes de la materia;

i) Cualquier otro acto o contrato cuya inscripcion sea exigida por la ley.

Art. 73.- DEL CAMBIO O VARIACION DEL NOMBRE DE UNA FINCA RURAL. -
El que hace la variacion debe solicitar el registro del nuevo nombre al Registrador
correspondiente, a mas tardar dentro de los quince dias siguientes a aquel en que se haya
hecho uso en documento publico u oficial o en alguna diligencia o acto pablico u oficial,
del nombre variado o cambiado.

La misma obligacion tienen los participes de una finca rural, dividida o partida, en cuanto
a los nuevos nombres que impusieren a las partes que les hayan adjudicado.

Art. 74.- DEL INCUMPLIMIENTO. - Quienes no cumplieren la obligacién determinada
en este literal, incurriran en la multa que les impondra el Juez correspondiente, cuando
por razén de las visitas a la Oficina del Registro o por cualquier otro motivo tuviere
conocimiento de la falta, o el Tribunal que tuviere el mismo conocimiento, sin perjuicio
de llevarse a efecto el registro de la variacion o imposicion del nombre, a costa del que o
de los que la hubieren hecho.

TITULO IV

DEL PROCEDIMIENTO DE LAS INSCRIPCIONES

Art. 75.- DISPOSICIONES PARA LAS INSCRIPCIONES. - En la inscripcion se
observaran las disposiciones expresadas en el paragrafo 3o., Titulo VI, Libro Il del
Caodigo Civil y las que contienen los articulos siguientes.

Art. 76.- Los decretos de interdiccion, los que prohiben o limitan generalmente el derecho
de enajenar y los demas que no se contraigan a determinado inmueble, se inscribiran en
el canton en que tenga su domicilio la persona respecto de quien se hubiere dado el decreto
0 prohibicion. Se inscribiran también en el canton o cantones en que estan simados los
inmuebles que le pertenecieren.

Art. 77.- Si la prohibicion o la limitacion recayeren sobre un inmueble determinado, la
inscripcion debera hacerse en el canton o cantones en que tal inmueble estuviere situado.



Art. 78.- Para practicar la inscripcion de las sentencias se presentaran estas a la o el
Registrador(a) junto con la certificacion del Secretario que acredite que estan
ejecutoriadas. Se presentaran también los documentos que fueren necesarios para
practicar la inscripcion.

Art. 79.- En el caso del Art. 706 del Codigo Civil, se hara la inscripcién designando las
personas que transfieren, el nombre y limites del inmueble, materias del contrato.

Art. 80.- La fijacion de carteles a que se refiere el Art. 709 del Codigo Civil, se hard
constar a la o el Registrador(a) por certificados del Juez y del Notario del cantdn, puestos
al pie de dichos carteles. A la misma regla se sujetara la inscripcion de los actos o
contratos sobre constitucion o transferencia de los derechos de usufructo, uso, habitacién
o0 hipoteca que se refieran a inmuebles no inscritos. Cumplidos los treinta dias después de
dado el aviso, podra hacerse la inscripcion.

Art. 81.- La inscripcidn de un embargo cesion de bienes o cualquiera otro impedimento
legal para enajenar un inmueble, no podrd hacerse sin previa providencia de Juez
competente.

Art. 82.- Los interesados pueden pedir la inscripcion por si, 0 por medio de personeros o
de representantes legales.

Art. 83.- Los instrumentos otorgados en naciones extranjeras no se podran inscribir sin
previa providencia judicial que califique la legalidad de su forma y autenticidad.

Art. 84.- Si dos 0 mas personas demandaren a un tiempo inscripciones de igual
naturaleza, sobre un mismo inmueble, las copias presentadas se anotaran bajo el mismo
namero.

TITULO V
DE LA FORMA'Y SOLEMNIDAD DE LAS INSCRIPCIONES

Art. 85.- Se hara una sola inscripcion aun cuando sean muchos los acreedores y deudores,
si entre aquellos hay unidad de derechos, o si estos son solidarios, o si la obligacién es
indivisible.

Art. 86.- Si por el titulo apareciere que muchos deudores o fiadores han hipotecado los
inmuebles que a cada uno de ellos corresponden singularmente, se verificaran tantas
inscripciones cuantos fueren dichos inmuebles.

Art. 87.- Las partidas de inscripcion en cada registro se colocaran bajo el nimero que se
les haya designado en el repertorio.

Art. 88.- Si anotado un titulo en el repertorio, desistiere el solicitante o se suspendiere la
inscripcion por cualquier causa, el registrador, bajo el nimero que al titulo se le hubiere



asignado en el repertorio, pondréa el respectivo certificado, firmado por la parte, y hara
constar la causa por la cual no se hubiere hecho la inscripcion.

Art. 89.- Cada inscripcion tendra en el margen de la izquierda una nota, que exprese la
naturaleza del titulo y el nimero que le corresponda en el repertorio.

Art. 90.- La inscripcion de titulos de propiedad y de otros derechos reales, contendra:

1. Lafecha de la inscripcion.

Los nombres, apellidos y domicilio de las partes.

3. Lanaturaleza y fecha del titulo, y la designacion de la oficina en que
se guarda el original.

4. El nombre y linderos del inmueble.

5. La firma del o la Registrador(a).

N

Art. 91.- En las transferencias que proceden de resoluciones judiciales no hay necesidad
de que las partes firmen las anotaciones.

Art. 92.- La inscripcién de sentencias, testamentos y actos legales de particion, se hara
en la forma que prescribe el Art. 710 del Codigo Civil; pero si la sentencia se refiere a la
demanda o a otro libelo, se insertara literalmente lo que en la demanda o libelo se hubiere
pedido.

Art. 93.- La falta en los titulos de alguno de los requisitos legales solo podréa suplirse por
escritura publica.

Art. 94.- La falta de designacion de los herederos y legatarios, cuando se inscribe un
testamento; la del Tribunal o Juzgado, cuando se inscriba una sentencia; y la de los
personeros y representantes legales, si se inscribiere una hipoteca, se salvaran por medio
de minutas firmadas por las partes o sus representantes legales. Del mismo modo se
enmendaran y supliran las designaciones defectuosas o insuficientes de los titulos.

Art. 95.- La inscripcion de una hipoteca se practicara en la forma expresada en el Art.
2334 del Cédigo Civil; y también se sujetara a ella, en lo que fuere concerniente, la
inscripcion de cualquier otro gravamen que afecte un inmueble. A continuacion de la
ultima palabra del texto de la inscripcion ird la firma del o la Registrador(a).

Art. 96.- Los registradores estaran sujetos a los deberes que impone la DINARP Y/O
SUS LEYES ESPECIALES.

Art. 97.- Verificada la inscripcién, se devolvera el titulo al interesado; pero si ella se
refiere a documentos que no se guarden en archivo publico, los guardard la o el
Registrador(a) bajo su custodia y responsabilidad, agregandolos a los respectivos
registros, segun el orden de las inscripciones.



Art. 98.- El titulo se devolvera con la nota de haberse inscrito, debidamente motivada,
designando el registro, numero y fecha de la inscripcion y la firma del o la Registrador(a).
Ademas, en ella se hard mencion del contenido de los documentos que, segun el articulo
precedente, deben quedar en poder del o la Registrador(a).

Art. 99.- Si el interesado quisiere, podra recurrir al Notario para que traslade al margen
de la escritura matriz la nota expresada en el articulo anterior.

TITULO VI
DE LA VARIACION DE LAS INSCRIPCIONES Y DE SU CANCELACION

Art. 100.- La correccidn de errores, reparacion de omisiones y cualquier modificacion
que de oficio a peticion de parte deba hacer el Registrador conforme al titulo, se hara
constar en una nota puesta en el margen a la derecha de la inscripcion respectiva y al
frente de la parte que se hubiere modificado.

Art. 101.- Si fuere necesario hacer variaciones en virtud de un titulo nuevo, se haré otra
inscripcion, en la cual se pondra una nota que haga referencia a la inscripcién modificada,
y en esta, otra nota de referencia a aquella.

Art. 102.- Si el nuevo documento que se presente fuere una sentencia u otra providencia
ejecutoriada, cualquiera que sea la notificacion que prescriba, se hara al margen del
registro, como se previene en el articulo anterior.

Art. 103.- Las disposiciones de los dos articulos precedentes son aplicables a las
cancelaciones, sean parciales o totales, convencionales o decretadas por la justicia.

Art. 104.- El o la Registrador(a) de la Propiedad del canton Paute con Funciones y
Facultades de Registro Mercantil no cancelara la inscripcién, sino a solicitud de parte o
por orden judicial; pero en las inscripciones anteriores estara obligado a poner de oficio
una nota de referencia a las posteriores que versen sobre el mismo inmueble.

CAPITULO VI
DE LOS ARANCELES Y SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRO

Art. 105.- DEL FINANCIAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - El
Registro de la Propiedad del Canton Paute con Funciones y Facultades de Registro
Mercantil se financiara con el cobro de los aranceles por los servicios que preste, mismos



que se utilizaran para financiar el gasto corriente y operativo del registro, innovar sus
sistemas informaticos y generar un patrimonio para la institucion.

Art. 106.- DE LOS ARANCELES.- Los aranceles del Registro de la Propiedad del
Cantdn Paute con Funciones y Facultades de Registro Mercantil se fijaran con base en el
respectivo estudio técnico y financiero, preparado por el area contable del Registro de la
propiedad con Funciones y Facultades de Registro Mercantil, mismos que debera ser
puesto en conocimiento, al Concejo Cantonal para su respectivo andlisis y resolucion
siempre que sea necesario el cambio de los aranceles de acuerdo a la necesidad
institucional.

a)

b)

d)

f)

Para el pago de los derechos de registro por la calificacion e inscripcion de actos
que contengan la constitucion, modificacion, transferencia de dominio tales como:
compraventas, donaciones adjudicaciones, permutas, transferencias de dominio,
fusién por absorcion, remates, particiones y cualquier otro acto similar, se
considerara las siguientes categorias sobre las cuales percibiran los derechos en
funcién del avaltio municipal de cada bien o la cuantia en el caso de ser superior
al avaliio municipal:

En ningln caso la tarifa del arancel superara los tres mil (3000) dolares de los

Estados Unidos de Norteamérica por predio.

Por el registro de la declaratoria de propiedad horizontal y todos los documentos

que esta comprenda, se cancelara el 1% porcentaje del avalto de la propiedad.

e En el caso de subdivisiones de lote de predios urbanos (avalto antes de ser
dividido el lote o terreno), fraccionamientos, unificaciones, parcelaciones,
lotizaciones, etc., se cobrara en funcion de los certificados de avalio
municipal el valor del 1*1000 del avalto.

e En el caso de subdivisiones de lote de predios rurales (avallo antes de ser
dividido el lote o terreno), fraccionamientos, unificaciones, parcelaciones,
lotizaciones, etc., se cobrara en funcion de los certificados de avalto
municipal el valor del 0.5*1000 del avaluo.

Para el caso de Capitulaciones matrimoniales, renuncia de gananciales,

disoluciones conyugales y similares se cobrara de acuerdo al avaltio municipal de

cada bien en la parte que le corresponde.

e Por la inscripcion de testamentos la cantidad de treinta (30) dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica;

Por el registro de las hipotecas constituidas a favor del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,

percibiran el (50%) cincuenta por ciento, de los valores fijados en la tabla en el

literal a) de este articulo para la respectiva categoria;

Todos los actos mercantiles se cobraran de acuerdo a los aranceles establecidos

por la DINARP.



g) Las aclaraciones de homénimos de imputados 0 acusados en procesos penales

seran gratuitos, asi como la inscripcion de prohibiciones de enajenar y embargos
ordenados en procesos penales de accion publica y en causas de alimentos.

Art. 107.- ARANCELES. - Para el pago de derechos de registro, calificacion e
inscripcion de los siguientes actos, incluyendo los rubros de gastos generales, se establece
los siguientes valores:

1.

Por la inscripcion de posesiones efectivas y sus aclaraciones, la cantidad de

cincuenta (50) doélares de los Estados Unidos de Norteamérica.

Por la inscripcion de embargos, demandas, sentencias, interdicciones,

prohibiciones judiciales de enajenar y sus cancelaciones, resoluciones

municipales, insolvencias, marginaciones, organizaciones religiosas, derechos de
usufructo y uso de habitacion la cantidad de veinte (20) délares de los Estados

Unidos de Norteamérica por cada uno.

e En el caso de prohibiciones por contrato mutuo celebrado entre las partes, el
valor de treinta (30) dolares de los Estados Unidos de Norteamérica.00.

e En caso de Sentencias por casos de prescripcion se tomara en consideracion
el valor del avalio municipal o la cuantia en caso de ser mayor al avalto
municipal.

Razones de inscripciones, la cantidad de diez (10) dolares de los Estados Unidos

de Norteamérica.

Por certificaciones de cualquier tipo (bienes, gravdmenes, historiales, etc.) se

cobrara la cantidad de quince (15) dolares de los Estados Unidos de Norteamérica

por lote o bien.

Para el caso de busquedas en el indice y copias certificadas se cobrara la cantidad

de cinco (5) dolares de los Estados Unidos de Norteamérica.

Art. 108.- Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades del sector publico y
personas de derecho privado, regira la categoria que le corresponda, de acuerdo con la
tabla del articulo 109 de esta Ordenanza.

Art. 109.- EXENCIONES. Todos los actos TRASLATICIOS DE DOMINO estaran
exentos de pago de aranceles cuando celebren:

1. Entre instituciones publicas;
2. Entre personas naturales o juridicas privadas a favor de instituciones publicas.

Ademas de todos los tramites solicitados al Registro de la Propiedad. (certificaciones,
razones, otros).

Art. 110.- En los actos y contratos de cuantia indeterminada, tales como: hipotecas
abiertas, fideicomisos, fusiones, comodatos, aceptaciones, entre otras, se considerara para
el célculo de derechos del Registrador el avalio comercial municipal de cada inmueble.



e Para el caso de Aclaraciones, rectificaciones, servidumbres de transito, el valor
de cincuenta (50) ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica.

Art. 111.- Los derechos del Registro de la Propiedad de Paute con Funciones y Facultades
de Registro Mercantil, seran calculados por cada acto o contrato segun la escala y cuantia
correspondiente, aunque estén comprendidos en un solo instrumento.

El Registrador de la Propiedad del canton Paute con Funciones y Facultades de Registro
Mercantil incluira en sus planillas el desglose pormenorizado y total de sus derechos que
seran pagados por el usuario.

Art. 112.- En los casos en que un Juez dentro del recurso establecido en el Art. 1 de la
Ley de Registro, ordene la inscripcion de un acto o contrato que previamente el
Registrador se negd a efectuar, esta inscripcion no causara nuevos derechos.

Art. 113.- Los contratos celebrados por las instituciones del sector publico se regiran a lo
establecido en el art. 112 de esta ordenanza.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Constituyen normas supletorias de la presente ordenanza, las disposiciones
de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos, Codigo Civil, Cédigo de
Comercio, COGEP, COA; Ley de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion, Ley de
Comercio Electronico, Firmas Electronicas y Mensajes de Datos y reglamentos
aplicables, mientras no se opongan a la presente normativa y la ley. Correspondiente.

SEGUNDA. - Ninguno de los documentos que deben inscribirse, podra admitirse ni valer
en juicio ni fuera de este si no estd debidamente registrados. Los tribunales, jueces,
notarios o0 empleados de cualquier clase que quebranten de cualquier modo las
disposiciones de este articulo, quedaran sujetos a las sanciones determinadas por el
Caodigo Organico de la Funcion Judicial.

TERCERA. - El Registrador debe dejar copia de los certificados que expida, cualquiera
que sea la clase de estos. Los certificados y copias deberan numerarse en series continuas
para cada afio, debiendo formarse libros con las copias, las que llevaran la firma del
Registrador.

CUARTA. - Si en una inscripcién o anotacion se hubiese omitido la firma del
Registrador, la autoridad municipal del cantén o distrito correspondiente dispondra que
firme quien debia haberlo hecho, y si esto no fuera posible, que firme tal inscripcion o
anotacion el funcionario que se halle a cargo del Registro de la Propiedad.



QUINTA .- Los adultos mayores y las personas con discapacidad, o aquellas beneficiarias
con el programa Manuela Espejo u otros similares de caracter social creados por el
Estado, tendréan tratamiento preferencial en todo tipo de tramites que se realicen en el
Registro de la Propiedad, a través de sus ventanillas u oficinas y para el pago de sus
obligaciones se actuara de conformidad con lo establecido en la Constitucion, Leyes,
Ordenanzas y demas normas sobre la materia; es decir, pagaran de acuerdo a los
descuentos o exoneraciones determinadas en la Ordenanza Municipal de Proteccion de
los Derechos de las Personas con Discapacidad del canton Paute, la Ordenanza de
Proteccion de los Derechos de las Personas Adultas Mayores del Canton Paute y demaés
normativas que a futuro se dictaren.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

UNICA. - Deroguese la “Ordenanza para la Organizacion, Administracion y
Funcionamiento del Registro de la Propiedad del Cantdn Paute”, publicada en el Registro
Oficial Nro. 515, de fecha 18 de agosto de 2011; y derdguese la “Reforma a la
ORDENANZA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
PAUTE” publicada en el Registro Oficial Nro. 446, De fecha 26 de febrero de 2015.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente ordenanza entrara en vigencia una vez publicada en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal y Pagina Web del GAD
Municipal del Cantén Paute.



