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ORDENANZA PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL DE LAS
PARROQUIAS PAUTE, EL CABO, SAN CRISTOBAL Y CHICAN, DEL CANTON PAUTE

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE PAUTE
CONSIDERANDO:

Que, el numeral 7 del Articulo 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina
que es deber primordial del Estado, entre otros, proteger el patrimonio natural y cultural del
pais;

Que, el Articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “Las personas

tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el Articulo 76 dispone: “en todo proceso
en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurara el derecho
al debido proceso”;

Que, de acuerdo a lo dispuesto en la Constitucion de la Republica del Ecuador en el Articulo
82, “el derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la
existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades
competentes”;

Que, de conformidad a lo que determina el numeral 13 del Articulo 83 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, “son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y ecuatorianos,
entre otros, conservar el patrimonio cultural y natural del pais y cuidar y mantener los bienes
publicos”;

Que, en el Articulo 169 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “el
sistema procesal es un medio para la realizacién de la justicia. Las normas procesales
consagraran los principios de simplificacién, uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y
economia procesal’;

Que, el Articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador indica que “...Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio
de los derechos reconocidos en la Constitucion...”;

Que, en el Articulo 264 numerales 1, 2, 8 y el segundo inciso del numeral 14 de la Constitucién
de la Republica del Ecuador, disponen que: “los gobiernos municipales tienen como
competencias exclusivas entre otras las de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial con el fin de regular el uso y la ocupacién
del suelo urbano y rural, ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén y
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en el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedir las
ordenanzas cantonales”;

Que, el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica de la Republica del Ecuador establece:
“los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el Articulo 424 establece su supremacia
sobre la normativa nacional y el 425 ibidem, el orden jerarquico de las leyes; se tiene que el
articulo 264 ordena la competencia exclusiva de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
en la planificacién, construccion, conservacion y defensa del Patrimonio; y en los articulos 21
al y 25 de esta norma se indica los principios sobre los derechos culturales; el articulo 377
sefala la conformacion del Sistema Nacional de Cultura; y, Art. 379, sobre los dmbitos del
Patrimonio Cultural tangible e intangible;

Que, el Articulo 4 literal f del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), dispone que, entre los fines de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados, esté la obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la
garantia de su derecho a la vivienda en el &mbito de sus respectivas competencias;

Que, el Articulo 7 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), indica que, “Facultad normativa.- Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a
los consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y municipales, la capacidad
para dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial. 2 El ejercicio de esta facultad se
circunscribira al ambito territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno, y observara
lo previsto en la Constitucién y la Ley;

Que, el Articulo 53 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa
y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacion y
fiscalizacién; y, ejecutiva previstas en ese cédigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden’;

Que, el Articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) en sus literales a) y c) establecen que: “entre las funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal esta promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales, y establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico”;

Que, el Articulo 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en su literal a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en
el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; y b) establece
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gue parte de las competencias exclusivas del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
es el ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

Que, el Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQTAD), en el Articulo 55, literal h, determina las competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, sobre la gestion del patrimonio, asi: “Preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural del cantén y construir los
espacios publicos para estos fines”;

Que, el Articulo 425 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece: “Conservacion de bienes.- Es obligacion de los
gobiernos autbnomos descentralizados velar por la conservacion de los bienes de propiedad
de cada gobierno y por su mas provechosa aplicacion a los objetos a que estan destinados,
ajustandose a las disposiciones de este Codigo”;

Que, el Articulo 17 del Cadigo Organico Administrativo, determina: “Principio de buena fe. Se
presume que los servidores publicos y las personas mantienen un comportamiento legal y
adecuado en el ejercicio de sus competencias, derechos y deberes.”;

Que, el Articulo 39 del Codigo Organico Administrativo establece: “Respeto al ordenamiento
juridico y a la autoridad legitima. Las personas cumplirdn, sin necesidad de requerimiento
adicional, con lo dispuesto en la Constitucion, las leyes y el ordenamiento juridico en general
y las decisiones adoptadas por autoridad competente”;

Que, el Articulo 40 del Cédigo Organico Administrativo indica: “Abstenciéon de conductas
abusivas del derecho. Las personas ejerceran con responsabilidad sus derechos, evitando
conductas abusivas. Se entiende por conducta abusiva aquella que, fundada en un derecho,
causa dafio a terceros o al interés general. Las personas se abstendran de emplear
actuaciones dilatorias en los procedimientos administrativos; de efectuar o aportar, a
sabiendas, declaraciones o documentos falsos; o. formular afirmaciones temerarias u otras
conductas contrarias al principio de buena fe”;

Que, el Articulo 41 del Codigo Organico Administrativo establece: “Deber de colaboracion con
las administraciones publicas. Las personas deben colaborar con la actividad de las
administraciones publicas y el buen desarrollo de los procedimientos. Facilitaran a las
administraciones publicas informes, inspecciones y otros actos de investigacion en los casos
previstos por el ordenamiento juridico. Proporcionardn a las administraciones publicas
actuantes, informacion dirigida a identificar a otras personas no comparecientes con interés
legitimo en el procedimiento. Compareceran ante los titulares de los 6rganos administrativos
responsables de la tramitacién de las actuaciones o los procedimientos administrativos,
cuando sean requeridos. Denunciaran los actos de corrupcion”;

Que, el Articulo 238 del Cédigo Organico Administrativo establece: “Ejecucion sobre el
patrimonio. Si en virtud del acto administrativo, la persona ejecutada debe satisfacer una
determinada cantidad de dinero, se seguira el procedimiento de ejecucién coactiva previsto
en este Cédigo”;

Que, el Articulo 239 del Cdodigo Organico Administrativo indica: “Ejecucion sustitutoria.
Cuando se trate de acto administrativo que implique una obligacion de hacer que pueda ser
realizado por persona distinta de la obligada, las administraciones publicas, por si o a través
de otros, pueden ejecutar en forma sustitutoria, los actos que la obligada no ha cumplido. La
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persona obligada debe pagar los gastos generados por esta actividad de ejecucion, con un
recargo del 20% mas el interés legal hasta la fecha del pago y la indemnizacion por los dafios

derivados del incumplimiento de la obligacién principal”;

Que, el Articulo 240 del Cdodigo Organico Administrativo establece: “Multa compulsoria y
clausura de establecimientos. La administracion publica puede imponer multas compulsorias,
asi como clausurar establecimientos, a efecto de exigir el cumplimiento del acto
administrativo. Estas multas se aplicaran de forma proporcional y progresiva hasta lograr el
cumplimiento efectivo del acto administrativo. Ni las multas compulsorias ni la clausura podran
considerarse como sustitucion del acto administrativo por ejecutarse. 5 La multa compulsoria
es independiente de las sanciones que puedan imponerse con tal caracter y compatible con
ellas”;

Que, el Articulo 252 del Cédigo Organico Administrativo indica que: “En caso de infracciones
administrativas flagrantes, el acto de inicio se incorporara en una boleta, adhesivo o cualquier
otro instrumento disponible que se entregara a la o al presunto infractor o se colocara en el
objeto materia de la infraccion o el lugar en el que se produce”;

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo en su Articulo 10,
numeral 2 indica que: “el ordenamiento territorial tiene por objeto la proteccién del patrimonio
natural y cultural del territorio”;

Que, el Articulo 79 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
establece: “Permiso de edificacion. Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus
predios cuando tengan la superficie minima exigida y bajo las limitaciones establecidas en el
plan de uso y gestion de suelo o sus instrumentos urbanisticos complementarios. Solo se
autorizaran edificaciones que no atenten contra el destino del bien de conformidad con su
clasificacion de suelo. En el suelo urbano, los propietarios edificaran sus lotes siempre que
estos tengan la superficie minima exigida, tengan atribuida edificabilidad por el plan de uso y
gestiéon de suelo o sus instrumentos urbanisticos complementarios y se haya completado la
urbanizacion o esta se complete simultdneamente con la edificacion. La facultad de edificar
se ejercera previa obtencién de la autorizacion del gobierno municipal o metropolitano. La
autorizacion de obras de edificacion fijara un plazo maximo para terminarla, que sera
proporcional a la superficie, altura y complejidad de las obras y nunca inferior a tres afos. Se
extinguira respecto de su titular cuando fenezca el plazo establecido en dicho permiso. El
plazo méaximo para notificar la resolucion no puede exceder de tres meses. Durante la
ejecucioén de las obras, la administracion metropolitana o municipal debe inspeccionarlas para
verificar el cumplimiento de las normas nacionales de construccion, la normativa urbanistica
y de la autorizacion otorgada”;

Que, el Articulo 80 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
indica: “Del control de la habitabilidad. Mientras dure la construccion, los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos deberan ejercer el control respecto de la
habitabilidad de la edificacion. 6 El incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno
correspondiente de verificar que la obra terminada cumple con las normas aplicables, ni de
disponer las medidas a que haya lugar de verificarse incumplimientos. Una vez concluida la
edificacion se entendera habitable y no se requerira permiso alguno para acreditar la
habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la edificacién terminada o para
inscribirla en el registro de la propiedad”;
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Que, el Articulo 81 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo
indica: “Conservacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones. Los propietarios deben
realizar obras de conservacién, rehabilitacion o mejora de las edificaciones para lo cual
requieren autorizacion administrativa previa del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano”;

Que, el Articulo 82 ibidem indica sobre el Incumplimiento del deber de conservar y situacion
de ruina; Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo en el
Articulo 111 establece: “Responsabilidad.- Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos estableceran la responsabilidad de las personas naturales y
juridicas publicas o privadas que incurran en el cometimiento de infracciones leves y graves
a la gestion del suelo, en el marco de sus competencias y circunscripcion territorial, con
respeto al debido proceso y con la garantia del derecho a la defensa”;

Que, el Articulo 112 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
sefala infracciones leves; que el articulo 113 de la norma ibidem determina infracciones
graves; y, que el articulo 114 determina las sanciones para las infracciones al uso y ocupacion
del suelo de las infracciones leves y graves.

Que, el Articulo 617 del Cdodigo Civil indica que: “En los edificios que se construyan a los
costados de calles o plazas, se observaran las ordenanzas y reglamentos municipales”;

Que, el Articulo 1937, numeral 3 del Cédigo Civil senala: “Si el edificio perece o amenaza
ruina, en todo o parte, en los diez afios subsiguientes a su entrega, por vicio de la
construccion, o por vicio del suelo que el empresario o las personas empleadas por él hayan
debido conocer en razén de su oficio, o por vicio de los materiales, serd responsable el
empresario. Si los materiales han sido suministrados por el duefio no habra lugar a la
responsabilidad del empresario sino en conformidad al Articulo 1934, inciso final”;

Que, el articulo 282 del Cdodigo Organico Integral Penal senala: “Incumplimiento de decisiones
legitimas de autoridad competente.- La persona que incumpla o6rdenes, prohibiciones
especificas o legalmente debidas, dirigidas a ella por autoridad competente en el marco de
sus facultades legales, sera sancionada con pena privativa de libertad de uno a tres afnos”;

En ejercicio de las facultades que le atribuyen la Constitucion de la Republica del Ecuador y
los articulos 7, 56, 57 literal a) y el 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL DE LAS
PARROQUIAS PAUTE, EL CABO, SAN CRISTOBAL Y CHICAN, DEL CANTON PAUTE

TITULO |
CAPITULO |
DEL OBJETO, AMBITO Y APLICACION

TS
#mmW Estudios Y Desarrollo
‘\"' EyD Cia. Ltda.




DEFINICION DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN LA ZONA
RURAL DE LAS PARROQUIAS PAUTE, EL CABO, SAN CRISTOBAL Y CHICAN

te

——————— ALCALDIA
Articulo 1.- Objeto.- El objetivo de la presente Ordenanza es realizar un control adecuado y
eficiente del uso y ocupacién del suelo rural y suelo rural de expansion urbana en el cantén
Paute, para desarrollar un crecimiento armoénico y equilibrado de acuerdo a la planificacion, y
propender al buen vivir de acuerdo a un correcto manejo del uso y ocupacién del suelo del
canton.

Articulo 2.- Ambito y Aplicacién.- La presente Ordenanza sera de aplicacion obligatoria para
los poligonos de intervencion territorial sefialados en la presente ordenanza.

Articulo 3.- De los Principios.- Los principios que rigen esta norma son: eficiencia, eficacia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia,
evaluacion, universalidad, accesibilidad, igualdad, regularidad y continuidad.

CAPITULO I
GLOSARIO

Articulo 4.- Glosario.- Para el propdsito de esta Ordenanza, deben aplicarse las siguientes
definiciones:

Amenaza.- Probabilidad de que un evento fisico de origen natural o antrépico perjudicial, se
concentre y ocasione pérdida de vidas o lesiones, dafios y pérdidas en los bienes e
infraestructura, grave perturbacion socioeconémica y degradacion de los recursos naturales.

Bien Inmueble.- Son los bienes que por su manifestacion material no puede ser movida,
traslada o separada de su estructura principal.

Bien Mueble.- Aquel bien que dada su naturaleza puede ser trasladado de un sitio a otro, ya
sea utilizando su propia fuerza o bien una fuerza externa, con excepcion de los que sean
accesorios de los inmuebles.

Certificado de Afectacion y Licencia Urbanistica.- Documento informativo emitido por el ente
competente, a través del cual se indica si un predio tiene afectaciones, y donde se dan a
conocer las determinantes de uso y ocupacion del suelo.

Cerramiento Provisional.- Se considera cerramiento provisional a los elementos que se utilizan
para delimitar un predio con los colindantes y/o hacia una via o0 acceso; el cual sera edificado
con postes de madera, postes de hormigdén o postes metdlicos con cimentacion puntual y la
materialidad de la luz entre postes serd con elementos transparentes o vegetacién tipo
arbusto; siempre y cuando todos sus componentes sean facilmente retirables.

Cerramiento Definitivo.- Son los elementos que se utilizan para delimitar un predio con los
colindantes o con la via 0 accesos planificados en la normativa urbanistica vigente, y que para
su implantacion puede incluir cualquier tipo de cimentacion. Los cerramientos que den hacia
vias planificadas, en caso de edificaciones con retiro frontal deberan ser transparentes a partir
de un metro de altura y tener una altura maxima de tres metros (salvo que alguna norma
expresa permita disposicion diferente).

Construccion Factible de Legalizacion.- Es toda edificacion que contando o no con las
aprobaciones de la entidad municipal correspondiente, ha sido construida respetando las
caracteristicas de ocupacion para el sector de planeamiento; por tanto, podra realizar el
respectivo tramite de legalizacion.
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Construccion no Factible de Legalizacién.- Se refiere a las construcciones realizadas en
predios publicos o privados, que por infringir la normativa legal vigente no son susceptibles de

regularizar.

Corredor de Crecimiento.- Se denominan asi a las vias inter parroquiales, que vinculan a la
ciudad con los centros parroquiales. Estaran establecidos en la normativa urbanistica vigente.

Espacio Publico.- Es el espacio de propiedad publica, dominio y uso publico. Es el lugar donde
cualquier persona tiene derecho de circular y el paso no puede ser restringido por criterios de
propiedad privada, y excepcionalmente por reserva gubernamental.

Exposicion.- Presencia de personas, especies o ecosistemas, medios de subsistencia,
servicios y recursos haturales, infraestructura, asi como los activos econdémicos sociales o
culturales en lugares y entornos que podrian verse afectados negativamente por el riesgo de
desastres de origen natural, antrépico o socio-ambiental.

Flagrancia.- Se entiende por infraccion flagrante de uso u ocupacion de suelo, aquella que se
encuentra en pleno cometimiento y es detectada por el ente de control Municipal.

Linea de Fabrica.- Linea imaginaria establecida en el marco de la normativa urbanistica
vigente, para definir la propiedad privada, los bienes de usos publico y afectaciones.

Lindero.- Linea comun que define legalmente el limite entre dos 0 mas predios, o entre un
predio y una zona de uso publico.

Limpieza y Desbroce.- Actividad realizada en la primera capa de terreno, a nivel de la
superficie del mismo, limpiando arbustos, plantas, maleza o basura que pueda existir. La
limpieza no puede modificar la topografia original del terreno.

Movimiento de Tierras.- Se considera Movimiento de Tierras al conjunto de acciones que se
realizan para conseguir una reconformaciéon de un terreno, cambiando generalmente su
topografia original para adaptarla a nuevas condiciones para poder dar un uso especifico.

Multa Compulsoria.- Es aquella multa impuesta por la administracion de forma proporcional y
progresiva al infractor, hasta lograr el cumplimiento efectivo del acto administrativo
ejecutoriado; en ningln caso, podra considerarse como sustitucion del acto administrativo por
ejecutarse.

Reincidencia.- Es el cometimiento de una nueva infraccién de uso u ocupacién de suelo por
la parte administrada que fue declarada culpable mediante resolucién ejecutoriada por parte
de la unidad administrativa sancionadora del GAD Municipal de Paute.

La reincidencia solo procedera en infracciones de uso u ocupacion de suelo con los mismos
elementos de tipicidad, dolo y culpa respectivamente.

Remediacién.- Proceso que conduce a una restauracion total de la infraccion cometida a la
ocupacion y/o uso del suelo.

Retiro.- Distancia minima que debe preverse entre el lindero de un lote y la fachada que le
corresponde.

Retiro Frontal.- Distancia minima que debe preverse entre la linea de fabrica y la fachada
frontal de la edificacion que se levante en el terreno, o la distancia establecida entre el eje de
una via y la fachada frontal de la edificacién a levantarse en terreno.
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Retiro Lateral.- Distancia minima que debe respetarse entre el lindero lateral de un lote y la
fachada lateral de la edificacion. El retiro podra ser aplicado desde planta baja, planta alta o

segun como lo determine la normativa legal vigente.

Retiro Posterior.- Distancia minima que debe respetarse entre el lindero posterior de un lote y
la fachada posterior de la edificacion. El retiro podra ser aplicado desde planta baja, planta
alta o segun como lo determine la normativa legal vigente.

Riesgo.- Probabilidad de ocurrencia de sucesos o tendencias peligrosas multiplicada por los
impactos en caso de que acontezcan tales sucesos o tendencias. Resultan de la interaccion
entre vulnerabilidad, exposicion y amenaza.

Vulnerabilidad.- Esta compuesta por la debilidad de un sistema y la capacidad de un sistema
para afrontar y recuperarse de un evento.

TiTuLO Il
CAPITULO |
NORMAS DE ACTUACION PARA EL SUELO RURAL

Articulo 5.- Del Suelo Rural.- El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas
0 geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos; para el Suelo Rural
regiran las normas sobre el uso y ocupacion del suelo establecidas en las leyes, reglamentos
y Ordenanzas Vigentes.

Articulo 6.- De los Permisos en Suelo Rural.- Sabiendo que el suelo rural tiene restricciones
para construcciones, solo se permitira la ejecucion de obras y fraccionamientos cuando
cumplan con las determinantes de uso y ocupacion del suelo y afectaciones establecidas en
la normativa urbanistica vigente previa autorizacion del GAD Municipal del cantén Paute,

Articulo 7.- Del Procedimiento de Permisos para Ocupacion en Suelo Rural.- Para el
procedimiento de autorizacion a lo que se refiere el articulo anterior, se presentaran para su
aprobacién a nivel de:

a) Anteproyecto, determinado de acuerdo a los procedimientos establecidos por el ente
competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de uso y ocupacién del suelo
y afectaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente.

b) Proyecto, determinado de acuerdo a los procedimientos establecidos por el ente
competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de uso y ocupacién del suelo
y afectaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente. Los anteproyectos no se
exigirdn para proyectos menores a 50 metros cuadrados. Tampoco se solicitara anteproyecto
para vivienda unifamiliar. Una vez aprobado el proyecto, para el inicio de la obra se solicitara
el debido permiso de construccidn o su equivalente. Estos permisos seran otorgados por la
Direccion General de Control Municipal.

Articulo 8.- Del Control en Suelo Rural.- Todas las construcciones y/o actividades que se
desarrollen en el Suelo Rural, seran sujetas a inspecciones por parte de la Direccion General
de Control Municipal, Direccion General de Areas Historicas y Patrimoniales (cuando existan
construcciones patrimoniales); a fin de verificar que cuenten con los permisos respectivos y/o
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gue su ejecucion se sujete a autorizaciones emitidas. De igual manera, corresponde a los
propietarios, promotores o encargados de la ejecucion de la obra, dar las facilidades al ente
de control municipal o sus delegados para tal verificacion. Se permitira y sera valido como
prueba el uso de nueva tecnologia para el control del Uso y Ocupacion del Suelo Rural, tales

como drones, videos, fotografias, cartografia con base en la fotografia satelital, etc.

CAPITULO I
NORMAS DE ACTUACION PARA EL SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA

Articulo 9.- Del Suelo Rural de Expansion Urbana.- Para el Suelo Rural de Expansion
Urbana, regiran las normas urbanisticas sobre el uso y ocupacion del suelo establecidas en
las leyes, reglamentos y Ordenanzas Vigentes.

Articulo 10.- De los Permisos en Suelo Rural de Expansién Urbana.- En el Suelo Rural de
Expansion Urbana y en los Corredores de Crecimiento, se permitiran la ejecucion de
construcciones Yy fraccionamientos que cumplan con las determinantes de uso y ocupaciéon
del suelo y afectaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente previa autorizacion
del GAD Municipal de Paute.

Articulo 11.- Del Procedimiento de Permisos para Ocupaciéon en Suelo Rural de
Expansion Urbana.- Los proyectos a los que se refiere el articulo anterior, se presentaran
para su aprobacion:

a) Anteproyecto, determinado de acuerdo a los procedimientos establecidos por el ente
competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de uso y ocupacion del suelo
y afectaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente.

b) Proyecto, determinado de acuerdo a los procedimientos establecidos por el ente
competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de uso y ocupacion del suelo
y afectaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente.

Los anteproyectos no se exigiran para proyectos menores a 50 metros cuadrados. Tampoco
se solicitara anteproyecto para vivienda unifamiliar. Una vez aprobado el proyecto, para el
inicio de la obra se solicitara el debido permiso de construccidon o su equivalente. Estos
permisos seran otorgados por la Direccibn General de Control Municipal (o quien haga sus

veces).
CAPITULO Il
TIEMPO DE VALIDEZ DE LAS AUTORIZACIONES Y RENOVACIONES DE LOS
PERMISOS

Articulo 12.- Del Tiempo de Validez de los Permisos.- Los permisos, autorizaciones y
aprobaciones que concede el GAD Municipal, tendran validez durante el periodo que se
detalla a continuacion:
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a) Para informes de determinantes y afectaciones de la propiedad, 1 afio, con los costos
respectivos.

b) Para anteproyectos, 1 afio.

¢) Para aprobacién de planos definitivos (Proyecto), 3 afios.

d) Para los permisos de construccidon mayor o su equivalente, sera de 3 afios.

e) Para el Registro Municipal Obligatorio o su equivalente, 1 afio, con los costos respectivos.

Articulo 13.- De la Renovacién de Permisos.- Los interesados podran solicitar una
renovacion de los permisos por un periodo igual a los establecidos en el articulo precedente;
los cuales serdn despachados de manera automatica conforme la normativa urbanistica
vigente y los pagos que correspondan. Las condiciones se mantendran siempre y cuando el
administrado solicite la renovacion antes de que termine la vigencia del permiso y la
construccion se haya iniciado con los permisos respectivos. En el caso que el permiso haya
caducado, la construccién no haya iniciado y la planificacion del sector se haya modificado, el
nuevo permiso se sujetara a las nuevas normas de planificacién vigente sin dar lugar a
reclamo alguno.

TITULO Il
DE LAS DETERMINANTES
CAPITULO |

DE LAS DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DE SUELO PARA LA
PARROQUIA SAN CRISTOBAL

Articulo 14.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector LA VICTORIA - EL
DESCANSO de planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Art. 15.-Las determinaciones de ocupacién del suelo a regir en el Subsector de planeamiento
a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Méaximo): 20%;

e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Maximo): 40%;
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f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Art. 16.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector BELLAVISTA -LA
DOLOROSA-PUEBLO NUEVO de planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacién de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de me

dia densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Art. 17.-Las determinaciones de ocupacién del suelo a regir en el Subsector de planeamiento
a) Tamafio de Lote Minimo: 300 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 15 metros;

¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Maximo): 60%;

e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 180%;

f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 3 pisos

Art. 18.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector BELLAVISTA -LA
DOLOROSA-PUEBLO NUEVO de planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacién de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios, Comercio de ciudad

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Art. 19.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de planeamiento
a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 20%;
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e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 40%;
f) Tipo de implantacién de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Art. 20.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector BELLAVISTA -LA
DOLOROSA-PUEBLO NUEVO de planeamiento serén los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios, Comercio de ciudad

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Art. 21.-Las determinaciones de ocupacién del suelo a regir en el Subsector de planeamiento
a) Tamafio de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Maximo): 20%;

e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 40%;

f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Art. 22.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector GUACHUN de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacién de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios, Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Art. 23.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de planeamiento
a) Tamafio de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 40%;
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e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Méximo): 80%;
f) Tipo de implantacién de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Art. 24.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector GUACHUN de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios, Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Art. 25.-Las determinaciones de ocupacién del suelo a regir en el Subsector de planeamiento
a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Maximo): 20%;

e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 40%;

f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

CAPITULO II

DE LAS DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DE SUELO PARA LA
PARROQUIA EL CABO

Articulo 26.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector LA ESTANCIA de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de expansion urbana

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto
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Articulo. 27.-Las determinaciones de ocupaciéon del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafio de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Méximo): 40%;
e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 80%;
f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Articulo 28.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector LA ESTANCIA de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de expansion urbana

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 29.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 20%;
e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 40%;
f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Articulo 30.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector RUMIHURCO de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccion
b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad
¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion

d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento
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e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 31.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamano de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Méximo): 40%;
e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Méximo): 80%;
f) Tipo de implantacién de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Articulo 32.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector LA HIGUERA de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 33.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 300 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 15 metros;

¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 60%;
e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 180%;
f) Tipo de implantacién de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura méaxima de la edificacion: 3 pisos

Articulo 34.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector LA HIGUERA de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

T
#mmW Estudios Y Desarrollo
‘5’" EyD Cia. Ltda.

16




DEFINICION DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN LA ZONA
RURAL DE LAS PARROQUIAS PAUTE, EL CABO, SAN CRISTOBAL Y CHICAN

te

\
it Pa:
,‘ Sow :
¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 35.- Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamano de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 40%;
e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 80%;
f) Tipo de implantacién de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura méaxima de la edificacion: 2 pisos

Articulo 36.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector LA HIGUERA de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 37.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Maximo): 20%;
e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Maximo): 40%;
f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura méaxima de la edificacion: 2 pisos
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CAPITULO 1Nl

DE LAS DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DE SUELO PARA LA
PARROQUIA CHICAN

Articulo 38.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector UZHUPUD de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 39.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 300 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 15 metros;

¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Méaximo): 60%;
e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 180%;
f) Tipo de implantacién de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura méaxima de la edificacion: 3 pisos

Articulo 40.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector UZHUPUD de
planeamiento seran los siguientes:

a) Subclasificaciéon de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 41.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;
b) Frente minimo: 20 metros;

c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;
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d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Méximo): 40%;
e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 80%;
f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Articulo 42.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector UZHUPUD de
planeamiento UZH_R 03 serdan los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccion

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 43.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Méaximo): 20%;
e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 40%;
f) Tipo de implantacion de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Articulo 44.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector SAN PABLO de
planeamiento SPA_R_01 seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de expansion urbana

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 45.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafio de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;
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b) Frente minimo: 20 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Méximo): 40%;
e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 80%;
f) Tipo de implantacién de la edificacion: Edificabilidad basica

g) Altura maxima de la edificacion: 2 pisos

Articulo 46.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector SAN PABLO de
planeamiento SPA_R_02 seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de expansion urbana

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 47.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 20%;

e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 40%;

CAPITULO IV

DE LAS DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DE SUELO PARA LA
PARROQUIA PAUTE

Articulo 48.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector ZHUMIR RURAL de
planeamiento ZMR_R_01 seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de expansion urbana

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de media densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto
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Articulo 49.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamano de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 40%;

e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Méximo): 80%;

Articulo 50.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector ZHUMIR RURAL de
planeamiento ZMR_R_02 seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de expansion urbana

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 51.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Maximo): 40%;

e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 80%;

Articulo 52.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector ZHUMIR RURAL de
planeamiento ZMR_R_03 seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de expansion urbana

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 53.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento
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a) Tamafio de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 20%;

e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 40%;

Articulo 54.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector PIRINCAY ALTO-
PUCALOMA de planeamiento PPR_R_01 seran los siguientes:

a) Subclasificacién de Suelo: Suelo rural de produccién

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 55.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;

c¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Maximo): 40%;

e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 80%;

Articulo 56.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector VIRGENPAMBA de
planeamiento VIR_R_01 seran los siguientes:

a) Subclasificaciéon de Suelo: Suelo rural de produccion

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 57.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 20 metros;
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c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;
d) Coeficiente de Ocupacién del Suelo Maximo (COS Maximo): 40%;

e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Méximo): 80%;

Articulo 58.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector VIRGENPAMBA de
planeamiento VIR_R_02 seran los siguientes:

a) Subclasificacion de Suelo: Suelo rural de produccion

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 59.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafo de Lote Minimo: 1000 metros cuadrados;

b) Frente minimo: 25 metros;

¢) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 7,5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Méaximo): 20%;

e) Coeficiente de Utilizacién del Suelo Maximo (CUS Méaximo): 40%;

Articulo 60.- Los usos de suelo a regir en la presente parroquia, sector GUAYAN de
planeamiento GYN_R_01 seran los siguientes:

a) Subclasificaciéon de Suelo: Suelo rural de produccion

b) Uso Principal: Residencial con vivienda de baja densidad

¢) Uso complementario: Comercio barrial, Agricultura urbana, Reforestacion
d) Restringido: Servicios de Comercio de ciudad y equipamiento

e) Uso Prohibido: Industrial bajo, mediano y alto impacto

Articulo 61.-Las determinaciones de ocupacion del suelo a regir en el Subsector de
planeamiento

a) Tamafio de Lote Minimo: 500 metros cuadrados;
b) Frente minimo: 20 metros;
c) Retiro frontal 5 metros, lateral 5 metros y posterior 5 metros;

d) Coeficiente de Ocupacion del Suelo Maximo (COS Maximo): 40%;

T
#mmW Estudios Y Desarrollo
‘5’" EyD Cia. Ltda.

23




DEFINICION DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN LA ZONA
RURAL DE LAS PARROQUIAS PAUTE, EL CABO, SAN CRISTOBAL Y CHICAN

te

ALCALDIA

A,@‘Pag

e) Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo (CUS Maximo): 80%;

Articulo 62.- Disposiciones generales paratodas las determinantes de los sectores.- En
todas las determinantes de los sectores anteriormente mencionados, se aceptara un margen
del 5% de tolerancia.

TITULO IV
CAPITULO |

DE LAS DETERMINACIONES PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS
ELEMENTOS DE RIQUEZA PAISAJISTICA'Y AMBIENTAL RURAL COMO SON:
CERCOS, CANALES DE RIEGO, BARRANCOS, BOSQUES; SENDEROS ECOLOGICOS,
MARGENES DE RIOS

Articulo. 63.- Los cercos de piedra constituyen elementos propios de este territorio que
cumplen varias funciones como: divisiones prediales, camineria peatonal y que constituyen
un hébitat para la micro fauna; con sus diversas formas y trazados irregulares conforman un
paisaje de singular particularidad para estas Parroquias Rurales. Los cercos de piedra no
seran destruidos por ningun concepto, prohibiéndose desbanques, rellenos, tala de la
arborizacion y vegetacion existente. Para su proteccion se establecen retiros de 3m de ancho
a cada lado de los cercos estableciéndose franjas de suelo libre de toda construccion. En
casos excepcionales en los que sea necesario abrir los cercos, se debera contar con los
informes favorables de la Direccion de Planificacién, y la Comisién de Urbanismao.

CAPITULO I
DE LA PROTECCION DE CANALES DE RIEGO, ACEQUIAS

Articulo. 64.- Las captaciones y los canales primarios, secundarios y terciarios, constituyen
elementos del patrimonio de estas zonas, deberan ser preservados y protegidos, tanto en su
morfologia, como en la calidad del agua que conducen, buscando un equilibrio adecuado entre
la preservacion del paisaje y su uso para riego. Los cerramientos hacia los canales deberan
ser transparentes, provisionales y realizarse a una distancia de 3 mts, desde la lateral del
canal debiendo observarse un retiro adicional de 5 mts., para emplazar las construcciones.
Quedan estrictamente prohibidas las descargas de aguas servidas a los canales, y aquellas
gue existiesen o fuesen de cualquier naturaleza contaminante seran inmediatamente
suspendidas.

DE LA PROTECCION DE BARRANCOS

Articulo. 65.- Los barrancos constituyen franjas de terreno en donde prevalecen las
pendientes mayores al 30%. En esta franja no se permitira construcciones de ningun tipo,
apoyando a sus propietarios el manejo adecuado y la sistematizacion en terrazas para
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controlar la erosion, y fomentar las labores de forestacion con especies vegetales nativas de
la zona. Se prohibe realizar desbanques, rellenos, y la tala de los bosques o la vegetacion
nativa existente. Para los predios colindantes con los denominados “Barrancos” el
emplazamiento de la construccion debera respetar un retiro de 5 metros tanto hacia el nivel

inferior (pie del talud) como superior del barranco.

DE LA PROTECCION DE SENDEROS O CAMINOS PEATONALES

Articulo. 66.- Para las construcciones que se realicen con frente a los senderos o caminos
peatonales, se determina el retiro de 9 mts. de ancho, medido desde el eje del respectivo
camino.

DE LA PROTECCION DE LAS MARGENES DE LOS RIOS

Articulo. 67.- Las franjas de proteccién de las margenes de los rios, seran de 50 metros
contados a partir de la orilla.

DE LOS MARGENES DE PROTECCION DE LAS QUEBRADAS

Articulo 68.- Los margenes de proteccion de las quebradas seran de 15 metros desde la
orilla, pudiendo estas longitudes ser mayores si asi lo demanda el manejo sustentable de
estos recursos naturales. En estas franjas no se permitird construcciones de ningun tipo,
apoyando a sus propietarios para el manejo del suelo para uso agropecuario y forestal. Este
uso restringido no significa afectacion del suelo para uso publico, pero se debe garantizar el
libre paso de las personas por la riberas de los rios. - Se respetara obligatoriamente una franja
de 5 metros de proteccion biolégica, contigua al cauce del rio en la cual no se permitira ningun
tipo de ocupacion, ni usos incompatibles con su naturaleza. - Se exceptuan de esta disposicion
las areas que se encuentran fijadas como Areas afectadas para uso publico.

TITULO V

CAPITULO |
DE LAS INFRACCIONES POR USO DE SUELO RURAL EN EL CANTON PAUTE

Articulo 69.- De las Infracciones al Uso de suelo.- Las infracciones sobre el Uso del suelo
rural del canton, se clasificaran en leves y graves.

Articulo 70.- De los infractores al Uso de Suelo. - las personas naturales o juridicas,
publicas, privadas o mixtas propietarias de negocios en predios o terrenos; asi como los
propietarios de estos predios que incurran en las prohibiciones o en acciones u omisiones
tipificadas como infracciones al uso del suelo.
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Articulo 71.- Infracciones Leves sobre Uso de Suelo: Seran consideradas como
infracciones leves al uso del suelo del cantén Paute, sin perjuicio de las establecidas en la

normativa vigente, las siguientes:

a) Cuando se desarrolle una actividad diferente a la del uso de suelo otorgado por el GAD
Municipal, y esta sea compatible con las regulaciones municipales. La multa sera de 1 salarios
bésicos unificados. Debera iniciar el tramite de legalizaciéon en un término de 15 dias, caso
contrario se procedera con la clausura definitiva de la actividad.

b) Utilizar los retiros frontales para la implantacion de actividades econémicas, sin contar con
los permisos municipales correspondientes. Se multara con un valor equivalente a 5 salarios
béasicos unificados. Se ordenara la liberacion del retiro frontal en el término de 15 dias.

c) Obstaculizar o impedir que los servidores publicos competentes del ente de Control
Municipal, bajo el procedimiento legal vigente, realice la inspeccién a la actividad econémica
para la verificacion y constatacion de la misma. La multa sera de 2 salarios basicos unificados
por cada obstaculizacion, sin perjuicio de las sanciones penales o civiles que podrian
derivarse en las legislaciones vigentes.

d) Utilizar el espacio publico para expandir sus labores fuera del predio o terreno destinado
para su actividad. La multa serd de dos salarios basicos unificados y debera liberar
inmediatamente el espacio publico.

e) Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion:
- Sin los correspondientes permisos municipales exigidos por la autoridad competente.

- Que incumplan o excedan lo estipulado en los permisos administrativos emitidos por la
autoridad competente.

- No asumir las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo obligatorias, impuestas por el
planeamiento urbanistico, por la aplicacion de los instrumentos de gestién del suelo y el
Cddigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

- Realizar fraccionamientos del suelo que contravengan lo establecido en los planes de uso
y gestion de suelo y en sus instrumentos complementarios.

Articulo 72.- Infracciones Graves sobre Uso de Suelo: Seran consideradas como faltas
graves al uso del suelo del cantén Paute, sin perjuicio de las establecidas en la normativa
vigente, las siguientes:

1. Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion:

a) Sin la correspondiente autorizacion administrativa y que irroguen dafios en bienes protegi
dos.

b) Sin las correspondientes autorizaciones administrativas, que supongan un riesgo para la int
egridad fisica de las personas.

c) Que incumplan los estandares nacionales de prevencion y mitigacion de riesgos y la norma
tiva nacional de construccion.

En estos casos se aplicara la maxima pena prevista en el siguiente articulo.
2. Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier edificacion que
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no cuente con los respectivos permisos o autorizaciones, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles y penales del caso.

Estas infraciones seran sanciondas con 30 salarios basicos del trabajador.

TITULO VI
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO
CAPITULO |

ACTUACIONES PREVIAS, MEDIDAS PROVISIONALES DE PROTECCION Y
FLAGRANCIA

Articulo 73.- De las Actuaciones Previas.- Corresponde al ente de la Direccion General de
Control Municipal, cuando conozca de oficio o a peticion de parte del cometimiento de una
presunta infraccion de uso u ocupacion de suelo prevista en la presente ordenanza, dard inicio
a las Actuaciones Previas. En los procedimientos administrativos destinados a determinar
responsabilidades de los interesados, incluso en el proceso sancionador, las actuaciones
previas se orientaran a determinar con la mayor precision posible, los hechos susceptibles de
motivar la iniciacion del procedimiento administrativo, la identificacion de la persona o
personas que puedan resultar responsables y las circunstancias relevantes que concurran en
unos y otros.

Articulo 74.- Del tramite de las Actuaciones Previas.- Como conclusion de las actuaciones
previas, la Direccion General de Control Municipal, emitird un informe que se pondra en
conocimiento del o los presunto(s) infractor(es), para que manifieste(n) su criterio en relacién
con los documentos y los hallazgos preliminares, dentro de los diez dias término posteriores
a su notificacién, que podran prorrogarse hasta por cinco dias término mas, a peticion de la
persona interesada. En caso de que la persona interesada, dentro del término de ley, desvirtte
por cualquier medio en derecho que no se ha cometido infraccién alguna, culminaran las
actuaciones previas archivando el expediente de actuaciones previas. En caso de que no se
desvirtle, se elaborara el correspondiente informe final con el que se concluye la actuacion
previa, informe en el que se podra adoptar medidas provisionales de proteccién, el cual sera
remitido a la unidad administrativa sancionadora para el inicio del procedimiento administrativo
sancionador. En todo lo demds, se sujetara a lo determinando en la normativa vigente para el
efecto.

CAPITULO I
DE LAS MEDIDAS PROVISIONALES DE PROTECCION

Articulo 75.- De las Medidas Provisionales de Proteccion.- La Direccibn General de
Control Municipal, podra adoptar medidas provisionales de proteccion, contempladas y
determinadas en la normativa vigente para el efecto, al momento de elaborar el
correspondiente informe con el que se concluye la actuacién previa, las cuales seran
confirmadas, modificadas o levantadas en la decisidn de iniciacion del procedimiento
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administrativo sancionador, término que no podra ser mayor a diez dias desde su adopcion;
gquedaran sin efecto si no se inicia el procedimiento en el término previsto en el parrafo anterior
o si la resolucién de iniciacion no contiene un pronunciamiento expreso acerca de las mismas.
Las medidas provisionales de proteccién se adoptaran garantizando los derechos amparados
en la Constitucion. En todo lo demas, se sujetara a lo determinando en la normativa vigente
para el efecto.

CAPITULO 1l
DE LA FLAGRANCIA

Articulo 76.- De la Flagrancia.- Todas las infracciones de uso y ocupacién de suelo previstas
en la presente ordenanza que se detectaren en flagrancia se notificaran en el acto sin
necesidad de iniciar actuacion previa, se colocaran sellos en la obra (que sera el inicio del
juzgamiento) y se remitira el informe técnico final a la Unidad Sancionadora para el
juzgamiento respectivo, quienes iniciaran con medida cautelar indicando a los presuntos
infractores que no podran continuar con la intervencion.

TITULO VI
DE LA EJECUCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO Y LA REINCIDENCIA

CAPITULO |
DE LA EJECUCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO

Articulo 77.- Del Plazo para el Cumplimiento de la Resolucién en Firme.- El administrado
que resultare culpable de cualquier infraccién de Uso y Ocupacion de Suelo en el canton
Paute, tendra un término no mayor de 15 dias para el cumplimiento del acto administrativo,
so pena del inicio de la ejecucion forzosa por parte del ente competente del GAD Municipal,
una vez que ha transcurrido el término establecido. En el caso de demoliciones sera la
Direccion de Obras Publicas o su delegado quien ejecute. La verificacion del cumplimiento de
la resolucién se realizara por parte del funcionario competente.

Articulo 78.- De las Multas Compulsorias. - Quien no cumpla con la resolucién ejecutoriada
por parte de la Unidad Administrativa Sancionadora del GAD Municipal, serd sujeto de
aplicacion de multas compulsorias, a efecto de exigir el cumplimiento del acto administrativo;
ademas estas multas no podran considerarse como sustitucion del acto administrativo por
ejecutarse.

Articulo 79.- Del Valor de las Multas Compulsorias.- El valor de la multa compulsoria a
imponerse serd siempre el equivalente al 10% de la sancion pecuniaria inicial y la misma se
impondrd mensualmente hasta que se cumpla de manera efectiva el acto administrativo.
Cuando se ejecute el incremento de la multa compulsoria, la administracion notificara al
administrado con el valor actualizado que corresponda, sujetdndose al respeto de los
derechos constitucionales y el procedimiento establecido en la legislacion vigente. Para
garantizar el cumplimiento del pago de las sanciones establecidas en la presente ordenanza,
el GAD Municipal, podra suscribir convenios con otras instituciones Publicas o Privadas, de la
emision del titulo de crédito y cobro de multa compulsoria se encargara la Direccion General
Financiera, a través del Departamento de Rentas; previa solicitud de la Unidad Administrativa
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Sancionadora; la terminacion de esta medida de ejecucion forzosa del acto administrativo

culminara cuando el administrado infractor justifique por cualquier medio probatorio que la

infracciéon ha sido remediada.

Articulo 80.- De la Restriccion de Permisos.- No se emitirdn autorizaciones para Uso de
Suelo cuya actividad se realice en predios con infracciones de ocupacion de suelo. Tampoco
se emitirdn permisos ni aprobaciones para ocupacion de suelo en predios con infraccién, salvo
en aquellos casos que sea factible su legalizacién.

CAPITULO II
DE LA REINCIDENCIA

Articulo 81.- De la Reincidencia en Infracciones Leves.- La reincidencia de infracciones
leves para Uso y Ocupacion de Suelo se convertiran en graves, y sera sancionado con una
multa de 30 salarios basicos unificados.

Articulo 82.- De la Reincidencia en Infracciones Graves.- La reincidencia en las
infracciones graves tendra una multa a imponer de 50 salarios basicos unificados.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. Todo aquello que no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza, se
sujetara a lo establecido en la Constitucion de la Republica del Ecuador, Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Caodigo Orgéanico
Administrativo (COA), Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y demas normas legales conexas
aplicables a la materia.

SEGUNDA.- La enajenacién de los bienes inmuebles no libera de la sancién al predio.

TERCERA.- Cada uno de los poligonos de intervencién territorial y corredores rurales
establecidos cuenta con un area de influencia de 100 metros desde el limite de dicho poligono
o corredor, las caracteristicas de ocupacion para los lotes localizados en esta area de
influencia estaran definidas en funcion de las caracteristicas de ocupacion del PIT con lotes
de mayor superficie.
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DEFINICION DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN LA ZONA
RURAL DE LAS PARROQUIAS PAUTE, EL CABO, SAN CRISTOBAL Y CHICAN

te
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i3 Pa::

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- En el término de 90 dias luego de la publicacion de la presente ordenanza, la
Unidad Administrativa Sancionadora elaborard e implementara los Manuales Simplificados de
Procesos de su dependencia, para la correcta aplicacion de la presente ordenanza, definiendo
tiempos de ejecucion de cada proceso.

SEGUNDA.- El ente sancionador del GAD Municipal de Paute, resolvera todos los informes
técnicos que sean remitidos hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente ordenanza,
conforme el procedimiento que venia desarrollando.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

UNICA.- Deroguese todas las normativas de igual o inferior jerarquia que se contrapongan a
la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Ing. Mercy Reyes
REPRESENTANTE LEGAL
ESTUDIOS Y DESARROLLO CIA. LTDA
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